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Tasinmaz Ticareti Hakkinda Yonetmelik
Yine, Yeniden ...

Emlakeilik sektoriinde onemli bir mevzuat degisikligi daha 14 Ekim 2020 tarihinde Resmi
Gazete’de yayinlanarak yururluge girdi. Daha dnce 5 Haziran 2018 tarihinde yurirlige giren
Tasinmaz Ticareti Hakkindaki Yonetmeligin degisikligi niteliginde olan diizenlemede ilging
detaylar dikkati cekiyor.

Emlakgihga yeni baslayacak olanlara 100 saatlik egitim, staj zorunlulugu, internet portallarina
girislerde yetki belgesi olmasi gerekliligi en basta goze ¢arpan olumlu degisiklikler. Bu
degisiklikler diinya standartlarindaki benzer orneklere gare yeterli olmasa da hig olmamasindan
iyi olarak degerlendirmeliyiz.

Ayrica daha once her emlak igin ayri yer gosterme zorunlulugu, u¢ yerden fazla yer gosterme
yasagi, mal sahibinin beyanina gore sozlesme gibi yanhs uygulamalara da son verildi.

Bizlerin ISTEB olarak Danistay’a actigimiz davada bu iic maddenin iptalini istemistik ve Danistay
tarafindan degil de Ticaret Bakanlgi tarafindan gerekli revizyon yapildi. Derler ya “Giizel
ulkemde adalet kor degil, ama topaldir...”

Bir tek hizmet bedelleri ile ilgili dizenleme yapilmadi. Ancak gorustiugimiz hukukeular normlar
hiyerarsine gore Borglar Kanunu’nda belirtilen akit serbestisi hiikkmii ancak ozel bir kanunla
ortadan kaldinilabilir. Bir baska ifade ile kanun yonetmelikten daha gugli bir mevzuat
duzenlemesidir.

Gectigimiz gunlerde yaptigimiz yonetim kurulu toplantisinda 5 Haziran 2018 - 4 Haziran
2018’den, 14 Ekim 2020 de - 13 Ekim 2020°den daha iyi bir emlakgilik oldugunu emlakgihgin
envanterinin ¢ikmaya, kurallarinin olusmaya basladigi ...” soyleyince Baskan Vekilimiz Akin
Uzunoglu : “Ulvi bey hizmet bedeli bu isin en oanemli noktasi. Biz eskiden saticidan % 3, alicidan
% 3 aliyor ; kiralamalarda yillik kiranin % 12’sini aliyorduk.




Isin kalitesi ve hizmet bedelimizin korunmasi ile ilgili yapilacak bir diizenleme biz emlakgilan korudugu
kadar tiiketici ve yatinmciyi da koruyacaktir. Ancak bunu kamudaki muhataplarimiza anlatamadik, bence
isin ruhu burasiydi. Korkarim iyi okullar mezunu, birkag yabana dili olan “kaliteli meslektaslarimiz”
emlakeiligi birakip baska islere gegmezler ...” dedi. Gergekten bu onemli konuda Akin bey'’in dikkat ¢ektigi
anlamda degisiklilkler olmaz. Prensip olarak bardagin dolu oldugu noktalardan soz ederek goruslerimizi
ifade etmeuyi uygun bulduk. Ancak ¢ok temel noktalarda halen duzenleme yapilmadi maalesef. Emlakginin
KiM oldugunun belli olmadigi, emlakgihgin NASIL yapildiginin standartlarinin olusmadigi bir emlakeilikta
isin ruhunu/felsefesini iskalamiyor muyuz ?

Sokaktaki berber, bakkal veya sitedeki yonefici/guvenlik emlakgihk alternatifi isler yaparlarsa ne gibi
cezalar var ???

Sahibinden ilanlarda bu durumlar siklikla gortilmekte. Oysa gergek kisilerde 1.derece akraba,

tuzel kisiliklerde imzaya yetkili sirket yetkilileri disinda satisa konu emlakla ilgili faaliyette bulunamaz,
aksi takdirde cezasi sudur seklinde somut gostergeler olsa daha yerinde olmaz miydi ?

stereniz avukat olmadiginiz halde avukatmis, mali miisavir olmadiginiz halde mali miisavirmis gibi islem
yapin sonra basiniza neler neler geliyor goriin ... Ama bunun igin oncelikle kapsamlica miizakere edilmis
bir EMLAKCILIK YASASI’na ihtiyacimiz var.

Hep birlikte gorecegiz bu diizenlemenin belki de en aksayacak bir yonu de denetim ve cezalar olacaktr.
Burada en biiyiik sorumluluk bizlere/emlakgilara, sonra da tiiketicilere diisiiyor... SIKAYET YASAL BIR
HAKTIR, iSINi iYi YAPMAYANI ; MESLEGIN SAYGINLIGINI, TUKETICININ YATIRIMINI GOZETMEYEN “S0ZDE
EMLAKCILARI” BARINDIRMAYALIM. Yoksa bakanlk teskilatinin re’sen hir denetim yapmasi soz konusu bile
degil... Giizel bir soz vardir “DOGRU SOYLEYENi DOKUZ KOYDEN KOVARLAR...” _

Her seye ragmen biz ISTEB’liler olarak ONUNCU KOY’U ARAYACAGIZ ...
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ISTEB FARK YARATIR

24 ORTAGI iLE ULKEMIZIN EN SECKIN VE KOOPERATIF
NITELIGINDEKI TEK KURULUSUDUR.

ISTEB, deneyimin degerine ve tecriibe aktarimina nem verir.

ISTEB ortaklarinin ortalama sektdrel tecriibeleri 21 yildir.

ISTEB deneyimi egitimle taglandirir. ISTEB Ortaklarinin

%64'ili iiniversite, %28'i lise, %8'i ortaokul mezunudur.

ISTEB, her bolgeden ilkeli meslektaslarin bulustugu en nitelikli catidir.
Ortaklarimizin %55'i Avrupa, %45'i Anadolu Yakasi'ndadir.




MESLEGIiMiZDE BIiR YONETMELIK DAHA

08.07.2003 tarihli Tirk Emlakeihk Standartlari Tebligi ile baslayan emlak sektoriinde yasal gelismelerin
son halkasi 14.10.2020 tarih ve 31274 sayil Resmi Gazete’de yayinlanarak ytrirlige giren Tasinmaz

Ticareti Hakkinda Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik oldu.

Meslektaslarimiza, yetki belgesi ile kamu kurumlarinda emlaka iliskin arastirma ve is takip yetkisi,
portallerde MYK Belge numarasi girme zorunlulugu gibi uygulamalar getiren yeni yonetmeligin hayirh

olmasini dileriz.

BAGDAT CADDESI'NDE

iz precfil

Isil Setenay Ozen /

Cadde Divan Gayrimenkul
Egitim Durumu: Universite
Sektorel Tecriibesi: 7 yil

Onceki Sektorii: Bankacilik
Bolgesi: Caddebostan / Erenkoy

Halit Tuncay Alpay
Troyka GYD

Egitim Durumu: Lise
Sektorel Tecriibesi: 11 yil
Onceki Sektorii: Gemi insa
Bolgesi: Suadiye

Ismail Karaman

Erol Emlak

Egitim Durumu: Lise
Sektorel Tecriibesi: 35 yl
Bolgesi: Goztepe / Erenkoy



SEKTORE

ROPORTAIJ: ERDAL 0ZBAL

SEKTORUN ALGISINI MESLEKTASLAR OLUSTURUYOR

Bu ayki sayimizda ISTEB Ortaklarindan, Kemerburgaz'in en saygin emlak
firmalarindan biri olan Erdal 0zbal Gayrimenkul Broker'i ile keyifli bir rooprtaj
gerceklestirdik.

Erdal Ozbal Emlak, Kemerburgaz'in en kklii firmalarindan. Sizi ve firmamizi tamyabilir miyiz?
Tesekkiir ederim. Ben 1954 Elazi§ dogumluyum. Hem Marmara Universitesi Bankacilik ve
Sigortacilik Bolumu, hem de ayni universitenin Spor Akademisi mezunuyum. 20 (yirmi) yil Kemer
Counrty'de ve ayrica iki farkli projede (Kemer Life ve Aytek) satis mudirligu yaptim, ardindan 12
(oniki) yil once kendi ofisimi kurdum. 5 (bes) kisilik uzman ekibimle birlikte Kemerburgaz'in en faal
emlak ofislerinden biri olmaktan mutluyum.

Emlak sektdriine gegisiniz nasil oldu?

Ben aslinda ilk is hayatima sigorta sektori ile basladim. 8 yil Milli Reasurans'ta sigortacilik
yaptiktan sonra memuriyete daha fazla devam etmek istemedigim icin gayrimenkul sektortine
ge¢meyi uygun buldum. Hayatimdaki en dogru karar budur..

istanbul'un cok dzel, yeni bolgelerinden biri Kemerburgaz.

Burada basarili olmanin kriterleri neler? Dezavantajlan var midir?

Bdlgenin en biiyiik zorlugunu ben yasadim diyebilirim. Ciinki Kemerburgaz istanbulun en bakir bélgesiydi
senelerce. Dolayisiyla satis inanilmaz zordu ama patronlarimin vizyonu ve bzim idealist yapimizla
zorluklari astik.inanin kéy bile degil muhtarlikt bu bélge. Simdi Eyiip'e bagh mahalle oldu. Kolaylik olarak
gormeyelim ama en avantajli tarafi APlus bir musteri kitlesine sahip olmasi. Bu yonuyle hizmet bedeli,
iletisim gibi noktalar rahathkla asilabiliyor. Turkiye'de ilk A plus nitelikte villalarin insa edildigi cok ozel
bir yerlesim yeri burasi. Ama bunun ok bigak sirti bir yonu var elbette.



Erdal Ozbal Emlak'i rakiplerinden ayiran dzellikler nelerdir ?

ste bigak sirti dedigim nokta bu; bu denli 6zel bir miisteri grubuna hizmet verebilmek, onlarda bu giiveni
uyandirmis olabilmek sektardeki 20 yillik emegimin en giizel meyvesi benim igin. Bizim ofisimiz dergah
gibidir, gelen mutlaka mutlu olur ¢tinki ¢ok rahatiz; bilgimize ve tecribemize giiveniyiruz. Satis degil
gayemiz, misterilerle dostuz biz. Diristlik de en onemli sermayemiz. Basarimin sirri bu. Elbette onu da
daha genis kitlelere giinden giine yayiyoruz. Bu noktada ISTEB ¢atisi altinda bizimle ayni vizyona, ayni
profesyonellikte meslektaslarimizla yol almak, kendimizi gelistirmek en biiyiik artimiz oluyor. Ciinki ben
degil biz oldugunuz stirece varsiniz bu sektorde

Sizce emlak sektoriiniin en dnemli sorunlari nelerdir ? Nasil asilabilir ?

Sektoriin en onemli sorunu bilingsiz meslektaslarin sektortn gitasini diistirmesi ve meslege algiyi olumsuz
etkilemesi. Dikkat ederseniz benim ofisim yol ustidur, misteriye ticari yaklasmadigimin gostergesidir bu
benim icin. Clinki misterilerim benim dostumdur, ticaret yapmak temel gaye olamaz. Cayini bile ben ikram
ederim musterimin, insanlarin unuttugumuz degerleri bizimle yasamasi bizi vazgegilmez kiliyor. Bir de
sektorimuzde mevzuat eksikligi maalesef meslegimizin hakettigi konuma ulasmasinda en onemli
eksikliktir.

g% I S T E B Kurucu Uyelerimizden Class Emlak Broker'i Necati Bogiircii kooperatif

ISTANBUL EMLAK BROKERLERI KULUBU Ortakh(jmdan al_.jrl|mI$TIr.

Ayrilis




Eskidji Gayrimenkul Nisantasi Bélge Orfagi ve ISTEB Yanetim Kurulu Uyesi

Osmanli imparatorlugu zamaninda ok atma merasimlerinde padisahlarin en uzak noktaya attiklar oklarin bulundugu yerlere
anitsal olarak ‘nisan tasi’ dikilir. 1791 yilinda tamamen bakir olan bolgeye Sultan 3. Selim’in diktigi nisan tasinin ardindan Sultan
Abdiilmecid bu bolgeyi iskana agar. ilk olarak Harbiye Karakolu'nun insa edildigi bolgeye yerlesimi tesvik amacyla Tesvikiye Camii
yapilir. Hanedanin Topkapi Sarayrndan Dolmabahge’ye ve ardindan Yildiz Sarayr'na tasinmasiyla Nisantasi devrin en onemli
merkezi halini alir ve devlet kademesinde gorevli tist diizey biirokratlarin ilk tercihi olur. Bolge Pera’ya yakinhiginin da etkisiyle o
kadar yogun talep gortir ki bu talep Akaretler Konaklarinin yapimina neden olur. Tesvikiye ile buiyiik dl¢iide ig ice gegmis olan
Nisantasi, giineydogusundan Magka, giineybatisindan Harbiye, batisindan ve kuzeybatisindan Osmanbey ve dogusundan
Tesvikiye semtleriyle sinirlidir. Bolgede 5 adet nisan tasi bulunmaktadir. Bunlarin ikisi Tesvikiye Camii avlusunda, birisi Harbiye
Karakolu oniinde, biri Tesvikiye ve Valikonag Caddelerinin kesisiminde, bir digeri de Ihlamur Yolu Caddesi lizerindedir. Devam
eden stiregte 1910 yilindan itibaren apartman tarzi yapilarin gorilmeye baslandigi semtte bati mimarisi ornek alinarak yapilmis,
yuksek tavanl, kubbeli yapilar bugtin bile ozel bir kesimin ilk tercih nedenidir. 1970°li yillardan itibaren Beyoglu’nun eski canliligini
yitirmesi ile birlikte 6zellikle ticari hayatin Nisantas’nda yogunlastii goriilmektedir. Oyle ki istanbul'da tist gelir diizeyine hitap
etmek isteyen hemen hemen tiim markalarin ilk tercihlerinden olan bélgedeki Abdi ipekei Caddesi 2009 yilinda

diinyanin en pahali 25. Caddesi olmustur.




NiSANTASI’NDA OLMAK

Nisantas’nin hepimizin bildigi 1siltil yiizii gercekten sektdrel faaliyetlere yansir. insan, olaylara bakisi, yapisal

ozellikleri ile gergekten de bu sikligi, zerafeti yansitir. Bu da Nisantasi’nda gayrimenkul sektortinde faaliyet
gosterecekseniz segkin, farkli ve vizyon sahibi olmaniz zorunludur. Zordur Nisantas’’nda olmak. Nisantasi’nda olmak
Nisantasr’li olmayi gerekli kilar deyim yerinde ise. Attiginiz adimin, segimlerinizin ve hatta kullandiginiz kelimelerin
bile bliylik onemi vardir hizim bolgemizde. Alanin dar olmasi bu kitleye hizmet vermeyi daha da zorlu hale getiriyor.
Hele ki bu dar alanda bu talep yogunluguna maalesef sayisi bir hayli fazla olan ve hir kisminin ofisi dahi
bulunmadan bu isi yapmaya ¢alistigi bir ortamda profesyonel hizmet sunmaya calisiyorsaniz zorluklar ¢ogaliyor.
Her emegin mutlaka karsihgini bulacagina ve kutsal bir kazanimi beraberinde getirecegine inan biriyim ben.
Sektorde Eskidji gibi buytk ve kurumsal bir firmada pazarlamada baslayip gok yol katettikten sonra girisimci
ruhumla kendi ayaklarimin iizerinde durma ve bu zorlu piyasada istanbul’un en nezih bolgesinde kendi isimi yapma
cesaretini gosterdim. Bugtinki basarimi, vizyonuma, cesaretime ve prensiplerime borgluyum. Kazanci asla birinci
plana almadim, ekibimle beraber tiim miisterilerimizi is partneri olarak gériiyoruz. Oyle ki sektérdeki tim
meslektaslarimizdan is birligi yapacak olduklarimizi da bizimle ayni vizyona sahip insanlardan segtik. Bu idealist ve
ilerici bakisimizla ayni paralelde oldugu igin ISTEB istanbul Emlak Brokerleri Kuliibii isletme Kooperatifi'nin kurucu
liyesi ve Yonetim Kurulu Uyesi olmaktan otiirii de mutluluk duyuyorum. Ciinki sektér paylastikca cogalan, cogaldikca
guglenen ve giiglendikge hakettigi konuma yaklasan bir yapiya sahip. Bu yolda giiglenerek biiyimek gergekten
gurur verici..






GAYRIMENKUL SEKTORUNDE
PANDEMiK OLCUMLER

Pandeminin en cok etkiledigi sektarlerden biri olan gayrimenkul sektortinde Covid-19 etkileri ozel bir
arastirma ile dlciildu. iste sonuglar:

Konut ve isyeri Aramalarinin % 90’1 internet ilanlari tizerinden gerceklesti.

Aradigi emlaki uzaktan - goruntulii - gezmek isteyenlerin orani % 54 olarak belirlendi.

Emlaka uzaktan -goruntulu- servis vermede %61 orani ile whatsapp uygulamasi birinci oldu.
Gayrimenkul Danismanlarinin % 48’i bu 0zel donemde konut fiyatlarinda degisiklik olmadigini, % 32’si
fiyatlarin dusus egilimi gosterdigini, % 20°si ise fiyatlarin arttigini belirtti.

Kiralamada fiyatlarin stabil kaldigini belirten gayrimenkul danismanlarinin orani % 43, degismedigini
belirtenlerin orani %41, arthigini belirtenlerin orani ise % 16 oldu.

Sektortin ne zaman normale donecegi sorusuna ise Gayrimenkul Danismanlarinin % 40’1 6 ay icinde, %
25’'i enaz 6 ay altiay sonra, % 10°u ise 1ay iginde yanitini verdi.

Kaynak: Zingat




® TOKI'DEN 2020
| HavLES

TOKi tarafindan borcunu erken ddeyip fapusunu hemen almak isteyen konut ve is yeri alicilarina
yonelik her yil yapilan indirim kampanyasinin ikincisi 19 Kasim 2020’de sona eriyor.

Borcunu pesin odeyip tapusunu hemen almak isteyen konut ve is yeri alicilari igin % 20 oraninda
indirim yapiliyor. Bu kampanyadan butiin borg bakiyesini kapatamayacak vatandaslar da
yararlanabiliyor. Borcun tamamini kapatamayacak vatandaslar igin borg bakiyesinin % 25’inden az
olmamak sartiyla yaptiklar pesin odemelerde % 20 indirim saglayan kampanyaya katilim igin ilgili
projelerdeki konut ve is yeri alicilaninin basvuru tarihi itibariyla TOKi'ye 6demekle yiikiimlii olduklari
aidat ve herhangi bir borcunun bulunmamasi gerekiyor.

HAZINEDEN HALKA

SEHIRCILIK BAKANLIGI

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan Resmi Gazete'de yayinlanarak yurirluge giren teblige gore
Hazine'ye ait olan, buyukligu 60 (altmis) donumu asmayan tarim arazileri, oncelikle yeterli toprag
olmayan ¢iffcilere veya talep olmamasi halinde tarim yapmak isteyen gercek ve tiizel kisilere 10 (on)
yil siireyle, ilk yil igin arazinin rayi¢ bedelinin %1.5'u iizerinden, her yil UFE oraninda artis endeksiyle
kiraya verilecek. Odemeler yillik pesin yada 1/4'li pesin kalani 3'er aylik donemler halinde 4 (dort)
taksitte odenebilecektir.




BOLGE BOLGE DEGERLER

Son bir ay icinde degderi en cok artan ilce Saryer,
en az pirim yapan bélge Eylp Sultan oldu.
Iste belli basli ilcelerde degerler:

Sariyer, Basaksehir,

Zeytinburnu, Esenler Sile, Bagcilar Kadikdy
% 4 %3,8 %3.,5
Pendik,
Biyukcekmece Silivri Kartal
%3,3 % 3,2 %3
Sancaktepe Besiktas, Tuzla Arnavutkoy

%29 %2.8 %2,7

Esenyurt Adalar Bakirkoy

% 2,6 % 2,57 % 2,2

Uskidar Sisli Fatih
% 21 %1,9 %1,85
Atasehir

%19
e




iyi gunler,

kirahk ev
ilanimz icin
aramistim.

Bu evin sahibi
emekli albay,
bekara vermi-
yor maalesef.

Evet bekarim.

Ama ben gecen
sene general
oldum; tekrar
sorar misiniz ?

Besiktas’ta ogrenciye kiralik ev pazarlayan bir meslektasin diyalogu:

-Beyefendi, gostereceginiz evin ogrenciye uygun olmasi harika. Ev nasil, giines aliyor mu, aydinhk mi ?
-Isik alir, giines almaz efendim.
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