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Yonetim Kurulu Baskani

Tasinmaz Ticareti Hakkinda Yonetmelik
Dag Fare Dogurmazsa

Bir toplumda kamu vicdaninin olusmasi igin toplumu yoneten ve karar verenlerin adil ; yasa,
yonetmelik, genelge, vb. metinlerin de “ihtiyaglardan, beklentilerden” yola gikarak hazirlanmis,
¢agdas ulke orneklerinden alintilar yapilarak tlke gerceklerine uygun hale getirilmis objektif,
genel kabul gorir olmalari gerekmektedir.

Ulkemizde emlakgihgin yaklasik 55-60 yili (*) vardir.
Bu sureyi soylerken Osmanh Donemi’nde berberlerin dikkanlarina “satilik” tabelasi astigini, dis
cektigini, sinnet yaptigini kast etmiyorum.

0 tarihten yakin tarihimize kadar emlakgilik ile ilgili spesifik bir mevzuat yoktu. Sadece Borglar
Kanunu’nda tellallik olarak gegen aracilik hizmetlerinin kast edildigi birka¢ madde...

Eger uzun yillardir hazirlanarak TBMM’ne sunularak bir yere varamayan yasa ¢alismalarini
saymazsak benim bildigim ilk calisma 7.3.2012 tarihinde Resmi Gazete’de yayinlanarak yirirlige
giren TSE’nin hazirladigi TS-11816 sayih ”Emlak Komisyonculugu Hizmetleri Genel Kurallar”
baslikh Zorunlu Standart Tebligi *dir.

Bu ¢alisma ihtiyaglari karsilamamis olsa gerek ki kapsamli bir yasa beklerken Gumriik ve Ticaret
Bakanligi tarafindan hazirlanan 4 Haziran 2018 tarihinde 304442 say ile yurtrluge giren
Tasinmaz Ticareti Hakkinda Yonetmelik ile tanisti emlakgilik sektord.

0 tarihlerde sektorde ¢ok kanaat onderi bu guzel metin : ) ile ilgili methiyeler duzerken biz
itirazimizi ortaya koyarak istanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesi idare Hukuku Ogretim Gorevlisi
Prof. Dr. Sayin Zehreddin ASLAN’a bir dilekge yazdirarak Danistay 10. Hukuk Dairesi’'ne bu
mevzuatin olmazsa olmaz 4 maddesinin iptali ile ilgili dava agtik.

Bu davanin halen sonucunu bekliyoruz. Bu yaziyi yazarken kimin sozi oldugunu bilmiyorum ama
“Turkiye’de Adalet Kor Degil, Ama topaldir.”” sozu birden geldi aklima ;)




Gecen bunca zaman sonra methiye diizen dostlarimizin hepsi bu mevzuattan sikayetlenmede
bizden on siralarda yerlerini aldilar. Olsun, sonuglar verimli olacaksa ona da raziyiz.

Ama emlakgilik ile ilgili diizenlemede “KiM” emlakgi olacak ve emlakeilik “NASIL” yapilacak belli
olmuyorsa, dunya ornekleri dikkate alinmiyorsa muhakkak mevzi alinz ama sonuca ulasmamiz
yine simdilik mimkiin olmaz “bir baska bahari” beklemeye devam ederiz...

Anadolu’da guzel bir soz vardir. “Su gole gelecek de, gelene kadar kurbaganin gozu patlamasa”
Bizim isler de boyle vesselam.Umudumuz kaliteli hizmet veren emlakginin korundugu, emegin
karsihginin alindigi, tiketicin emlakgidan, emlakginin emlakgidan memnun oldugu bir emlakgilik
sektord.

Sloganimizda belirttigimiz gibi #HedefSayginEmlakgilik

Belli ki bugiinlerde ilgili mevzuat ile ilgili bir dizenleme olacak. Beklentilerimizin karsilanmasi
umudu ile tim emegi gegenlere ayri ayri tesekkiir ederiz.

Sayglurmb

(*) Ben de ¢ok emlakgi gibi Adil ARASLI’yi Tiirkiye’de emlakgiligin
miladi olarak kabul ederim.
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ISTEB FARK YARATIR

25 ORTAGI IiLE ULKEMIZIN EN SECKIN VE KOOPERATIF
NITELIGINDEKI TEK KURULUSUDUR.

ISTEB, deneyimin degerine ve tecriibe aktarimina nem verir.

ISTEB ortaklarinin ortalama sektdrel tecriibeleri 21 yildir.

ISTEB deneyimi egitimle taglandirir. ISTEB Ortaklarinin

%64'ili iiniversite, %28'i lise, %8'i ortaokul mezunudur.

ISTEB, her bolgeden ilkeli meslektaslarin bulustugu en nitelikli catidir.
Ortaklarimizin %55'i Avrupa, %45'i Anadolu Yakasi'ndadir.
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DENEYiIMLI ORTAGIMIZ ANLATIYOR

1997 yilinda Yayla Emlak'i kurarak emlak sektorune giris yapan Nazmi Yayla, 23
yilhk deneyimiyle gegmisten bugiine uzanan sireci degerlendiriyor.

DERDIM YONETMELIK DEGIL YASA

1996 yilinda istanbul Ticaret Odasi'nda soyledigi sozlerin tizerinden 24 (yirmidort) yil gegtigini ve
tespitlerinin yine dogru oldugunu belirten Nazmi YAYLA sunlar soyledi: Emlak sektoru Tirkiye
ekonomisine yon veren, kayitsiz calismanin maksimum seviyede goruldiigu sektorlerin basinda geliyor.
Sektorde kayit disi calismak ve sozlesmesiz faaliyet gostermek gibi ¢ok biytik sorunlari var. Bu sorunlar
yonetmelik degil yasa ile asilamadigi siirece hir arpa boyu yol katedilemeyen ve malesef yabanci
sermayenin hakim oldugu bir emlak sektord ile karsi karsiya olmaya devam edecegiz.

'GECMIS DONEME GORE LALE DEVRINI YASIYORUZ'

BEN EMLAKCIYIM

Her seye ragmen bugiin 'ben emlakeiyim' demenin gegmiste yasanilan zoruluklarla mukayese edildiginde
¢ok daha rahat oldugunu belirten Nazmi Yayla: Biz yillarca sektoriin kimlik sorunlarini cozmek igin biyuk
mucadeleler verdik. Bugin bir emlakgi, 'ben emlakgiyim' diye gururla kartvizitini uzatabiliyorsa bunu
meslegin vizyonu ugrunda miicadele verenlere borgludur. Bugtin faaliyete baslayan bir emlak brokerinin
basarili olmasi igin ana sartlar 'sozlesmeli calisma prensibinden odiin vermeden hareket etmesi', 'kendisi
gibi ilkeli emlakgilarla dayanisma iginde olmasi' ve 'elbette ki is etigi prensiplerine sonuna kadar bagh
kalmasi'dir.



SEKTORE
BAKIS

OLAN DEGIL OLMASI GEREKENIi ESAS ALIRIM

Istanbul Basaksehir Bahcekent'te faaliyet gasteren Gold Emlak Broker'i Sait
Akgun, sektorde ayakta kalmanin degil prensipleriyle ayakta kalmanin onemli
oldugunu vurguluyor. ISTEB Kurucu Ortaklarindan Sait AKGUN'le sektar ve bolgesi
hakkinda keyifli bir sohbet gerceklestirdi.

Oncelikle sizi tammak isteriz, kimdir Sait Akgiin ?

Elbette. 1974 Bingdl dogumluyum. Furat iiniversitesi insaat Balimiinden mezun oldum. Evli ve 1
(bir) cocuk babasiyim. Klasik 'Istanbul'a yerlesme hikayesi' benim igin de gecerli aslinda. Bundan 27
sene dnce tasi toprag altin diyerek istanbul'a yerlestim ve hayatimi burada kurdum.

Emlak sektoriine gegisiniz nasil oldu?

Tamamen tesaduf eseri gayrimenkul sektorine girdim. Egitim hayatimi tamamladiktan sonra kendi
meslegimi yapmak uzer is aryor, basvurularda bulunuyorum. Tanistigim bir emlakginin tavsiyesi ve
yonlendirmeleri ile bu sektore adim attim.

istanbul'un cok dzel, yeni bolgelerinden biri olan Basaksehir Bahgekent'te faaliyet
gosteriyorsunuz, bolgenizde faaliyet gostermenin zorluklari ve avantajlari nelerdir ?

Bahgekent bélgesi istanbul'un en hizli gelisen toplu konut bolgelerinden biri hatta en dnde geleni.
Ciinki sadece diizenli yasami ile degil 3. Havaalani, Kanal istanbul gibi Tirkiye'ye ytn veren en
onemli projelere yakinhgiyla talep goren, proje agirlikl bir bolge. Bu nedenle yalnizca yurtiginden
degil yurtdisindan yatirnmci musterilerin de ilk tercihlerinden biri Bahcekent. Tim bu ozelliklerine
sehrin koklu bolgelerine gore ¢ok daha uygun fiyat ozelligi de eklenince dezavantaji hi¢ yok
denecek kadar az denilebilir.



Belki rakip isletme sayisinin ¢ok olmasi dezavantaj sayilabilir mi?

Buna katilmiyorum. 0 agidan degerlendirirseniz talep goren bolgelerde o talebe yonelik isletme sayisinin
olmasi gayet dogaldir. Onemli olan benzerler arasinda fark yaratabilmektir. Ben bunu ticari hayatimin her
asamasinda ilke edindim. ISTEB ortagi olmam da bu farki gosteren en gnemli unsurlarin basinda gelir.

Gold Emlak'i rakiplerinden ayiran en hiiyiik ozellikler nelerdir?

Hi¢ tereddutsiiz 'Given' ve 'Diristlik' diyebilirim. 27 yillik tecriibemizle bolgenin ilk emlak firmasi
olmamiz, kadromuzun alaninda donanimli uzmanlardan olusmasi en anemli ozelliklerimiz. Tum bunlarin
otesinde meslegimize hakettigi onemi vermek, ozeni gostermek adina bu meslegi bizim gibi, 'olan degil'
'olmasi gereken' sekilde yapan, dirtstligunu is etigi ve prensipleri ile butunlestirmis meslektaslarimizla
ISTEB ¢atisi altinda olmak, farkli balgelerde kendi ofisimiz gibi calistiimiz meslektaslarimizla birlikte
olmak sektordeki durusumuzu tim netligiyle sergilememizi saghyor.

Sizce sektoriin en onemli sorunlari nelerdir?

Tabiki uzun yillardir istenen ve gerekliligi agik olan yasamizin clkmamasi en biiyiik eksikliktir. Ote yandan
emlak firmalarinin pek ¢ogunun en onemli eksigi egitimdir. Tiim gelismelere ragmen meslegimizin 'yer
gosterip satmak' seklindeki basite indirgenen algisi da buradan gelir. Yine ayni yere baglayacagim giinki
ISTEB'in kurulus amaglarindan biri de ortaklarinin egitimine verdigi onemle bize siirekli gelisim olanad
saglamasidir.

# I S T E B 19.09.2020 tarihinde Yonetim Kurulu Baskanimiz Ulvi Ozcan'in,

[STANBUL EMLAK BROKERLERL KULUBD 25.09.2020 tarihinde kurucu ortaklarimizdan

Wm&df Tayfun Kantarcioglu'nun dogum giiniinii kutluyoruz.
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Parseller kapis kapis

Tum dunyauyi etkisi altina alan pandeminin saglk sektariinden sonra ivmeyi hizlandirdigi tek
sektor gayrimenkul sektortdir. Kisa bir zaman oncesinde kadar belli bolgelerin disinda kiigiik
parsellere talep sinirli iken ve yatirimci denilince akla hep biyik montanl arsa yatirnmcilari
gelirken bugun hemen her kesim topraga yatirimin degerini kavramis olarak karsimiza gikiyor.

Bu yatinmlarda aslolanin 'gelecegi garanti altina almak'tan ziyade 'gelecegi burada insa etmek'
uzerine kurulu oldugunu farkediyoruz. Hayat ¢ok kisa, benden sonrakiler zaten faydalanacak
ama ben de yasarken saglkh ortamda yasamaliyim dusincesi kigiik parsellerin en kiymetli
gayrimenkuller olmasini ve pandemi donemi sonrasinda borsada islem goren kagitlar gibi bas
donddriicl bir el degistirmesini sagladi. Elbette nispeten bakir holgeler olan Beykoz ve
Cekmekoy'de yogunlasan talepler ozellikle Canakkale'ye kayiyor. 2023 yilinda agilacagi agiklanan
Canakkale Kopriist ile bu bolgedeki her noktanin biiytk deger kazanacagindan hareketle
sektorimizde yer toplama olarak hilinen hareketlilik inanilmaz boyutlara ulast.

Bu ozel donemde Beykoz ve Cekmekoy'tin koylerinde talep yogunlugu yasanirken pandemi
sirecinden sonra kiigtik parsellere ciddi anlamda talep oldu ve ciddi satislar gergeklesti. fan
Otoyolu ¢ikisi Cekicler, Karakoca, Bahadirli basta olmak uzere koylerde her metrekare
degerleniyor. Talep oldukea da fiyat artisi yasaniyor. Ayni nedenlerle istanbul'un en degerli
bolgeleri Cekmekady - Riva hatti oldu. Zira sehir merkezinde sehirden izole, saghkh bir hayati
sunan neredeyse tek nokta bu hattir.

Gelecek donemin emlak hareketlerini oldugu kadar saghktaki dizelme ivmesini de beraberinde
getirmesini umut ederim.



KURUCU ORTAKLARIMIZDAN

ISA DEMIR'IN GOZUNDEN

Alemdag’in sahip oldugu dogal giizellikler kelimelerle ifade edilemeyecek kadar muhtesemdir. istanbul’un en yiiksek
konumlu, kestane, glirgen, mese ve ¢cam agaclari ile kapl ormanlarina sahip, kaynak sulari ile meshur, doga harikasi
bir yerlesim yeridir “Alemdag”. Tarihte bircok medeniyete ev sahipligi yapmis istanbul’u fethetmek isteyen
Mislimanlar, Bogaz'i goren Alemdag Tepesi'nde hazirliklarini yaptiktan sonra sehri fethetmeye ¢alisirlarmis. Eski
zamanda dahi istanbul’un kasvetli havasindan bunalan krallarin, padisahlarin devlet erkaninin ve halkin ugrak yeri
olmustur “Alemdag”. Sehre yakinhgindan ve dogal guizelliginden dolay her donemde ¢ekim merkezi olmus bir
yerlesim yeridir. istanbul’un hizli gelismesinden Alemdag da nasibini almistir. Alemdag Cekmekay ilcesinin bir
pargasi olduktan sonra hazirlanan imar planinda, yerlesik alani konut alani olarak, ¢evresi ise villa alani olarak
planlanmus, hizla yeni konut insaatlari baslamistir.



Alemdag cevresinde yapilan, Tirkiye’nin en biiyiik vakif iiniversitelerinden olan Ozyegin Universitesi ve hircok kolej
projesi ile bolge adeta egitim iissii haline gelmis, ogrenci ve ailelerinin bolgeye katkisi simdiden baslamistir. Ugiincii
képriiniin baglanti yolu olan Kuzey Marmara Otobani'nin Alemdag’dan gegmesi, Uskiidar - Alemdag metro hattina
baslanilmis olmasi, Alemdag’in degerini glin gegtikce arttiran nedenlerden sadece birkagidir. Alemdag ismi biiyik bir
isimdir. Tarihte Uskiidar’dan sonra sehrin kuzey bolgesine verilen tek isim Alemdag’dir. Uskiidar’dan baslayip

Alemdag’a kadar devam eden Alemdag Caddesi'nin diinyanin en uzun caddelerinden oldugunu belirtmek gerekir.

SEHIR ICINDE SEHIRDEN IZOLE: RESADIYE

istanbul Bogazici kiyilarindan sadece 15 km iceride bulunan Polonezkdy'iin asil adidir ADAMPOL. 1830 Polonya
ayaklanmasi sirasinda strgunlerin baskani olan Prens Adam Czartoryski tarafindan 1842 yilinda kurulan Polonezkoy
o yillarda Saint Benoit Fransiz Lisesi'nin yonetimi tarafindan itflik olarak kullamlmstir.

Polonezkoy'iin kurucusu Prens Adam Czartoryski'nin amaci ise Polonya siyasi gogiinin ikinci merkezini
olusturmaktr. istanbul'a geldikten sonra miisliman olarak Mehmet Sadik Pasa adini alan elci Michal Czartoryski bu
ormanlik araziyi satin alir. Bolge o kadar biytk bir hizla gelisir ki kisa zamanda 220 kisi buraya yerlesir. Sonraki
donemde Sibirya siirgiinii ve (erkes esaretinden kacan Polonyalilara, ikinci Diinya Savasi ncesinde tatile gelen
Polonyalilar da eklenince 1938 yilinda Polonezkoy sakinleri TC vatandasligina kabul edildiler. 1968 yilinda
Polonezkoy sakinleri isledikleri topraklarin tapusuna sahip oldular. Czartoryski Ailesinin varisleri ise Polonezkoyliler
lehine sahiplik haklarindan vazgegtiler. 2000 yilinda kurulusunun 160. yih kutlanan Polonezkoy tnli Macar Piyanist

Franzs Liszt ve Fransiz yazar Gustave Flaubert'in en sevdigi yerler olarak bilinmektedir. Zofia Rizi Ani Evi,

Czestochova Meryem Ana Kilisesi ve 92 adet farihi mezarin bulundugu Polonezkoy Mezarligi bolgenin sembolleridir.







GAYRIMENKUL DEGERLEME
UZMANLARI BIRLIGI'NDE
STATU DEGISIKLIG

2908 Sayih Cumhurbaskanhgi Kararnamesi ile Tiirkiye Degerleme Uzmanlari Dernegi (DUD) statustinde
degisiklik yapiimasina iliskin karar Resmi Gazete'de yayinlarak yururluge girdi.

Yeni karar kapsaminda Degerleme Kurulusu, Degerleme Uzmani ve MKK Gayrimenkul Bilgi Merkezi A.S.
tanimlari degistirildi, bu sirket ve kuruluslarin gorev tanimlari bastan yapildi. Degerleme faaliyetlerinin
gelistirilmesini saglamak amaci ile MKK Gayrimenkul Bilgi Merkezi ile ishirligi yapilmasi kararlastirildi.

Yeni diizenleme kapsaminda artik birlik tiyelerine hazirladiklan tiim degerleme raporlarina iliskin veri
ve hilgileri MKK Gayrimenkul Bilgi Merkezi'ne ulastirma sorumlulugu verildi.



KALKAN YOL ALIR

Temmuz 2020 doneminin indirimli konut kredisi oranlan ile konut satin almakta
geciken kisiler Agustos 2020 doneminde cep yakan bir tablo ile karsi karsiya geldi.
Temmuz doneminde 120 ay vadede 0.64 faiz orani ile 200.000 TL tutarli kredi
kullanan kisiler 2.393 TL aylik taksitle toplamda 287.144 TL borclandirilirken Agustos
ayinda ayni tutar ve vadede kredi kullananlar 2.939 TL aylik taksitle 352.705 TL
borclanmak zorunda kaldi

TEBRIKLER

Turkiye Sinai Kalkinma Bankasi (TSKB) Gayrimenkul
Degerleme, ise alim, egitim, kariyer planlama, iletisim gibi

alanlarda cinsiyet esitligini gézeten uygulamalariyla KAGIDER

(Kadin Girisimciler Dernegi) farafindan verilen Firsat Esitligi

Modeli (FEM) sertifikasini almaya hak kazandi. Gayrimenkul
sektortinde bir ilki gergeklestiren TSKB'yi sektorimuiz ve

kooperatifimiz adina kutluyoruz.




METRIS'TE

YENI PLANLAR

istanbul Esenler'de bulunan Metris Kislasi alani tizerinde
yapilacak olan kentsel donisiim projesinin imar planinda
degisiklik yapildi. Milli Savunma Bakanhgu ile Esenler
Belediyesi arasinda 2015 yilinda yapilan protokole gore
hazirlanan imar plani 21 Agustos 2020 tarihinde
degistirildi. Yapilan son imar degisikligi ile konut alani
261.974 metrekareden 185.665 metrekareye, alanda
yasayacak nufus sayisi 6.027 kisiye, bina yukseklikleri de
azami 7 kata dustruldu.

———e

20.5 MILYON
METREKARE

ARAZI KIRALAMAGSI

Hazine tasinmazlar uzerinde yerli iretime destek olmak ve tarimsal faaliyetleri arttirmak amaci
ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan baslatilan arazi kiralama hizmetlerinde ilk veriler
aciklandi. 139 cesit tibbi ve aromatik bitki ile sus bitkilerinin yetistiriimesi amaci ile kiralanan
hazine arazisi miktari 20 milyon metrekareyi asti. Internet Uizerinden ilan yoluyla gergeklestirilen
kiralamalarda 5.4 milyon metrekarelik alanla Balikesir hirinci oldu.
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