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YENI
FQRMATIM

Her ay yUzlerce kisi ve kurulusa gdénderilen ISTEB Bultenleri artik
yeni formatiyla sizlerle. Sektorel gelismeleri, 6zellikli bolgelerin
tarihi ve yapilari, ortaklarimizla yapilan réportajlar ve ISTEB'den
haberler ile birlestirerek olusturdugumuz yeni e-bultenimizi
begeniyle inceleyecedinizi Umit ediyoruz.
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Agustos’ta Kar

Son bir aydir dehset dolu bir doviz paritesi, altindaki hizli seyirle birlikte 'neler oluyor' panigine
yol act. Gindem yaratacak ekonomi disi gesitli kararlarin uluslararasi piyasalarda yarattig
tepkinin yansimasiyla ortaya ¢ikan, hic ummadigimiz tablo adeta Agustos'ta kar yagdird.

Ekonomik dalgalanmalar tiim diinyada yasaniyor. Pandemi siireci ile baslayan dalgalanmalar
diinya ekonomisindeki dengelerin farkli noktalara oturmasina neden oldu. Tesvik paketi
gorismelerinin ¢tkmaza girdigi haberi Amerika'da endeksleri geriye cekerken, Almanya, Ingiltere
ve Fransa'da endeksler %0.83 oraninda deger kaybetti. Sanayi tretiminin en yogun oldugu Asya
ilkesi Giiney Kore'de yillik sanayi biytimesi %4,8 oraniyla beklentilerin altinda kald..

Turk Lirasi bu denli deger kaybederken simdi ne olacak sorusu akla geliyor dogal olarak. Kriz
dalgalarina alisik olan Tiirkiye'de bu durum yine gayrimenkul sektoriine yonelimi
kuvvetlendirecek. TL'nin getirisinin cazibesini kaybettigi konusunda zaten hemfikiriz. Ancak
doviz paritesine de gtiven olmuyor, hatta dovizi yiikselten ana unsur mutlaka artacak
diisiincesinin yarattigi psikoloji. Son donemde kendini katlayan olaganiisti hareketlerinin
haricinde altin, tabiri caizse iki ileri bir geri hareketiyle artisini TUFE orani ile paralel
surduruyordu. Borsa ise tum ekonomik dalgalanmalarin rizikosu en yuksek alani oldugu igin tiim
gercekei veriler tek yatirim aracini ongoruyor: Gayrimenkul. Satin aldiginiz tarihten itibaren
kazandiran, sabit gelir ihtiyaciniza yanit veren ama hepsinden onemlisi atalarimizin 'diinyada
mekan' sozu ile psikolojimizi de en fazla tatmin eden tek yatirim araci gayrimenkul,
siginilabilecek en guvenli liman. Sadece konutta fiyatlarin yilda en az %16 artis gosterdigi, isyeri
kiralarinin enflasyon oranina endeksli olarak artarak garantilendigi, talep goren bolgelerde 11
yila varan amortisman streleri ile alternatifsiz olan, hele hele toprak yatirimlarinda kazanci
hesaplarin otesinde olan baska bir yatirim araci var mi? Sadece Turkiye'de degil dinyada bile
yok. Tum bu tespitler cergevesinde yatinminizi deger artislari ve amortisman streleri saglhkh
tespitlerle belirlenmis bolgelerde, biitcenize gore olusturmus reel odeme planlarina gore yapmak
elbette ki en dogru olanidir.

Simdi yatirim yapan asil yatirimin meyvesinden piyasadaki dengeler oturdugunda

faydalanacaktir. Puslu ortamda bile bu avantajlari sunan gayrimenkul sektoru gelecekteki
tablonun alternatifsiz secenegidir.

Saygdlurimita
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ISTEB'l taniyor musunuz?

25 ORTAGI iLE ULKEMIZIN EN SECKIN VE KOOPERATIF
NITELIGINDEKI TEK KURULUSUDUR.

2019 yilinda kurulan istanbul Emlak Brokerleri isletme Kooperatifi, 25 ortagi ile iilkemizin en
seckin ve kooperatif niteligindeki tek kurulusudur.

Sektorde kaliteyi ve nitelikli gelisimi ilke edinmis bir emlak uzmani iseniz

iSTEB'e ortak olmamz igin ii¢ neden:

(unkii ISTEB sektdriin en nitelikli sesidir.

(unkii ISTEB ortaklari ISTEB portal ve CRM sistemi ile siirekli birlik halindedir.

(unkii ISTEB ortaklari periyodik egitimlerini kooperatif biinyesinde konunun uzmanlarindan
alirlar; etkinliklerle kendini tekrar eden degil kendini gelistiren bir yapinin icindedirler.




SORUMLULUK EMLAK MUSAVIRINDEDIR

Emlak miisaviri, gayrimenkul uzmani, emlak danismani... ismimiz ve bazi kesimlerde meslegimizin algisi ne olursa
olsun emlak miisavirleri olarak gurur duyulacak bir meslegin sahibiyiz. Zira biz sadece mesleki bilgimizi degil diger
mesleklerle ilintili bilgilerimizi ve deneyimlemelerimizi de her yeni miisteride derinlestirerek hayata gegiren gok
kiymetli birer meslek neferiyiz.

Bu cercevede verecegimiz hizmetin kapsamini Tiirk Borglar Kanunu 520 ve 525. maddelerinde tanimlananin
otesinde detaylandiriyoruz. Kendimize ve hizmetimize olan giivendir bunun temelinde yatan. Duydugumuz bu
given yalnizca kendimize ve miisterimize degil, ayni zaman da meslektaslarimizadir. Nedeni ¢ok agik; akintiya tek
basimiza kiirek cekmiyoruz. Bizimle ayni etik degerlere sahip mesleginin profesyoneli olan, istanbul'un belli basli
ilcelerine yayilmis 25 (yirmibes) ofisle omuz omuza faaliyet gostermenin konforu tabiki bir ayricalik. Onlarla ISTEB
istanbul Emlak Brokerleri isletme Kooperatifinde iiye degil ortak olarak beraberiz. Ticarette de, iyi giiniimiizde de
kotli giinimiizde de.

CUNKU BIZIM REFERANSIMIZ ISTEB VE HIZMETTEKI KALITEMIZDIR.

'Miisteri hep pazarlik yapiyor, hakkimizi hig tam alamiyoruz'

Tum kalbimde belirtmek isterim ki Cadde Divan Gayrimenkul olarak biz bu durumu hig yasamiyoruz. Kendimizi
dogru ifade ediyoruz, hizmetimizin kapsamini yazih olarak garantiliyoruz. Hizmet sirecindeki profesyonelligi ve
seffafligi yasayan miisteri birakin pazarlik yapmayj, ayrilirken de referans miusteri yonlendirmesi yapiyor. Ciinkii
bizim referansimiz ISTEB ve hizmetteki kalitemizdir. Bu da sonug almadaki yniimiizii belirliyor, hizimizi artiryor.
Tesekkiir ediyor, kurulusumuz adina hepinizi saygilar sunuyorum.

Saygilanmla,
Isil Setenay OZEN
Cadde Divan Gayrimenkul Brokeri



SEKTORE BAKIS

BU SAYIMIZDA KURUCU ORTAKLARIMIZDAN, TROYKA GAYRIMENKUL BROKER'l
HALIT TUNCAY ALPAY iLE KEYiFLi BIR MiNi SOHBET GERCEKLESTIRDIK. ‘GUVEN VE
ISTIKRARIN OLMADIGI BiR SEKTORDE DUZENDEN BAHSEDILEMEZ’ DIYEN ALPAY,
BU NEDENLE YASAL DUZENLEMELERIN BUYUK ONEM TASIDIGINI BELIRTIYOR.

Oncelikle kendinizi tanitir misiniz ?

1976 yilinda Rize Pazar'da dogdum. Liseden mezun olduktan sonra babamin isi dolayisiyla istanbul
Sariyer'e fasindik. Aradigim egitimi bulamadigim icin ara verdgim isletme Fakiiltesi tahsilime son
siniffan devam ediyorum. Evliyim ve esimle birlikte faaliyet gosteriyorum.

Kag yildir emlak sektoriindesiniz ve neden emlak sektoriinii tercih ettiniz ?

Istanbul'da cesitli is kollarinda deneyimlerim oldu. Bunlardan biri, 2006 yilinda ortagimla kurdugum
denizcilik sektortundeki faaliyetlerimiz. Fakat 2009'da piyasadaki kriz nedeni ile kapatmak zorunda
kaldim. insaat sektoriine olan ilgimden otiirii once piyasayi gormek igin 2009 yilinda Troyka
Gayrimenkul adli markamizi kurarak emlak sektortine adim attim. O gtinden bugtine insaat ve
emlak sektortindeki faaliyetlerime devam etmekteyim.

Kurulusunuzun hizmette olmazsa olmazlari nelerdir?

Bizim isimizdeki en onemli unsurlardan biri empati yapabilmek. Meslegimizde broker olmak ve
gayrimenkul danismani olmak ayri pencerelerden bakmayi, mimkiin oldugunca genis bir
perspektife sahip olmayi gerektiriyor. Elbette musteriye hizmette kalite ve dirtstlik temel
prensiplerimiz ancak bu dogrultuda hizmet verirken kendimizi gayrimenkul danismanimizin yerine
de koyarak olabildigince objektif davranmaya gayret ediyoruz.



Sizce sektoriin en ¢ok ihtiyag duydugu hususlar nelerdir?

Maalesef ki sektdriimiiziin en biiyiik problemleri kalite, giiven, istikrar ve devlet destegi. Ozellikle kalite ve
istikrar olmamasi sektorin profesyonelligine zarar veren ve sektore bakisi olumsuz etkileyen ve hirbirini
tamamlayan en onemli unsurlar. Guvenli adimlarla, etik kurallara uygun ilerleyen bir firma igin istikrar
zaten en onemli unsur olacaktr.

Gerek sektdriin gerekse kurulusunuzun ihtiyag duydugu eksiklikleri gidermek igin neler yapiyor, nasil bir
yol izliyorsunuz ?

Bahsettigim sektorel eksiklikleri gortip eksikligini yasamamak i¢in bu sorunlara bir i1sik tutmak, elimizden
gelecekse bir mum yakmak adina, sektorimizde ¢izgisi ve kalitesi ile isimleri marka olmus degerli
meslektaslarimizla birlikte ISTEB istanbul Emlak Brokerleri isletme Kooperatifi'ni kurduk, sektére yeni bir
bakis acisi getirdik. Siyaset, din, dil, irk ayrimi yapmadan sadece etik kurallari esas alarak meslegimizin
hakettigi sayginhga kavusmasi icin calismalar yapiyoruz. Kooperatifimiz bu calismalarin yanisira kendi
altyapisiyla ortaklarinin egitimden CRM'e kadar tum ihtiyaglarina yanit verehilmekte, herkesin kendi
markasini koruyarak kooperatif ¢atisi altinda isini profesyonelce gelistirebilmesine olanak saglamaktadir.

Sektoriin gelecegi ile ilgili diisiince ve temennileriniz nelerdir?

Sektore ornek emlakgi olmak ve olmayanlar duzeltebilmek igin var gucimiizle ¢alismaya devam ediyoruz.
Gayrimenkul yatinmin ¢ok onemli oldugunu kavradigimiz bu zamani dogru degerlendirip bir an dnce
kanunlarla sektorimiize hedef gizmeliyiz.

# I S T E B 14.08.2020 farihinde ortaklarimizdan Realty West Gayrimenkul'iin

[STANBUL EMLAK BROKERLERKULORD kurulusunun 13. yihini, 19.08.2020 tarihinde Yonetim Kurulu

mh%&li Baskanimiz Ulvi 6ZCAN'in dogum giiniinii kutluyoruz.




ORTAKLARIMIZDAN

(IMER SELIM GUROLUN

Anadolu Yakasr’nda yer alan Beykoz; denize sifir konumu, tarihi semtleri, dogal giizellikleri, temiz havasi ve

kalabaliktan uzak yapisi ile istanbul’un ok 6zel ilcelerinden biridir. Deniz seviyesinden yiiksek yapisi, tarihi dokusu
yogun hinalari ile one ¢ikan Beykoz, sakinlerine essiz manzaralar iginde yasama imkani tanir, sosyal olanaklarin ve
ulasim imkanlarinin da gelismis oldugu ilge, huzurlu yapisi ile sakinlerine izole bir hayat vadeder.

Tarih boyunca farkli medeniyetlere ev sahipligi yapan Beykoz, 3000 yillik ge¢misinin izlerini hala tasir. ilgede bu
tarihi dokuyu yansitan ok sayida semt bulunur. Yalnizca Beykoz sakinleri tarafindan degil istanbul’un farkli

noktalarindan da ¢ok sayida insan ozellikle hafta sonlarinda bu tarihi ve turistik semtleri ziyaret eder.

istanbul Bogazi kenarinda yer alan Anadolu Hisari farihi yalilar, dogal giizellikleri ve manzarasi ile huzurun

temsilidir. Anadolu Hisar Kalesi ise panoramik istanbul manzarasi ile sehrin en turistik noktalarindan biridir.



Anadolu Hisarr'nin komsusu Kanlica da tarihi semtler arasinda bulunur. Essiz yalilar, Mihriban Korusu ve Kanlica
Tepesi'nde bulunan Hidiv Kasri bolgenin anemli yapilar arasindadir. Katkisiz Kanlica yogurdunu denemek isteyenler

hafta sonlarinda buraya gelebilir.

Bogaz’in mavisi ve genis yesil alanlarla ¢cevrelenen Anadolu Kavagi, eski yalilari ile farih kokan Goksu, manzarasi ile
biytleyen Cubuklu ve Pasabahce ilgenin tarihi dokusu ytiksek semtleri arasinda bulunur.

Ve elbette Beykoz denince Polonezkoy'e yer vermemek mimkiin degildir.

ADAMPOL'U TANIYALIM

istanbul Bogazici kiyilarindan sadece 15 km iceride bulunan Polonezkdy'iin asil adidir ADAMPOL. 1830 Polonya
ayaklanmasi sirasinda strgunlerin baskani olan Prens Adam Czartoryski tarafindan 1842 yilinda kurulan Polonezkoy
o yillarda Saint Benoit Fransiz Lisesi'nin yonetimi tarafindan itflik olarak kullamlmstr.

Polonezkoy'iin kurucusu Prens Adam Czartoryski'nin amaci ise Polonya siyasi gogiinin ikinci merkezini
olusturmaktr. istanbul'a geldikten sonra miisliman olarak Mehmet Sadik Pasa adini alan elci Michal Czartoryski bu
ormanlik araziyi satin alir. Bolge o kadar buytk bir hizla gelisir ki kisa zamanda 220 kisi buraya yerlesir. Sonraki
donemde Sibirya siirgiinii ve (erkes esaretinden kacan Polonyalilara, ikinci Diinya Savasi ncesinde tatile gelen
Polonyalilar da eklenince 1938 yilinda Polonezkoy sakinleri TC vatandasligina kabul edildiler. 1968 yilinda
Polonezkoy sakinleri isledikleri topraklarin tapusuna sahip oldular. Czartoryski Ailesinin varisleri ise Polonezkoyliiler
lehine sahiplik haklarindan vazgegtiler. 2000 yilinda kurulusunun 160. yih kutlanan Polonezkoy tnli Macar Piyanist
Franzs Liszt ve Fransiz yazar Gustave Flaubert'in en sevdigi yerler olarak bilinmektedir. Zofia Rizi Ani Evi,

Czestochova Meryem Ana Kilisesi ve 92 adet farihi mezarin bulundugu Polonezkoy Mezarligi bolgenin sembolleridir.
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KONUTTAN
TARIHi KARAR

EMLAK KONUT

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

T.C. GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TOKI ISTIRAKIDIR

“Hayallerini Erteleme Turkiye” mottosuyla 2 Haziran 2020 tarihinde, Emlak Konut GYO'nun istiraki oldugu
28 (yirmisekiz) projede baslatilan 2 (iki) ay sureli kampanya kalici hale getiridi. Turkiye'nin en buyuk
Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi olan Emlak Konut GYO yonetimi farafindan yapilan agiklamada ilk ayda 7.000
konutun satisiyla 10 milyon liralik hasilat edilmesi nedeniyle % 10 indirim, % 5 pesin (pesinatin % 15’ 24
(yirmidort) ay sonra), ilk 2 (iki) yih odemesiz, tgtinc yildan itibaren 180 aya kadar aylk % 0.69°dan

baslayan vade farki oranl kampanyanin surekli hale getirilmesine karar verildigi ve kampanyanin
onumuzdeki gunlerde satisa cikacak yeni projelerde de gegerli olacagi belirtildi.



DEGERLEME FIRMALARINA
YENi KISTASLAR

18.07.2020 tarihli Resmi Gazete'de yayinlanarak yururluge giren yeni uygulamaya gore gayrimenkul
degerleme kuruluslari sozlesme imzalamak suretiyle disardan hizmet alarak gayrimenkul degerleme
hizmeti saglayabilir.Kurulusun bir takvim yili icinde disardan hizmet alimi yoluyla gergeklestirdigi
degerleme faaliyetlerinden kaynaklanan hasilatlari toplam hasilatlarinin %25'ini gegemez. Bu oranin
uygulamasi kademeli olarak %60, %40 ve nihai %25 olarak gerceklestirilebilir. Buna gore, Kurulca
yetkilendirilmis veya yetkilendirilmek tizere Kurula basvurmus gayrimenkul degerleme kuruluslar, %60’k
oranin hesaplanmasina 1/1/2021 farihi itibariyla baslamak ve anilan huikme 31/12/2021 tarihi itibariyla uyum
saglamak, %40’k oranin hesaplanmasina 1/1/2022 tarihi itibariyla baslamak ve anilan hiikme 31/12/2022
tarihi itibanyla uyum saglamak ve son olarak %25’lik oranin hesaplanmasina 1/1/2023 tarihi itibariyla
baslamak ve anilan hikme 31/12/2023 tarihi itibariyla uyum saglamak zorundadirlar.




2023'E ERTELENDI

Temmuz 2020 doneminde uygulamaya gecilecegi
duyurulan ve emlak isletmelerinin Az Tehlikeli Meslekler
bolimiinde yer aldigi Is Saghdr ve Giivenligi
Uygulamalan'nin uygulamasi 31.12.2023 tarihine kadar
ertelenmistir.

HANGISI GECERLI?

Ayasofya'nin Danistay karari kapsaminda miize
vasfindan gikanlarak ibadete agilmasiyla beraber
Osmanli tapularinin gecerligi tartismalari yeniden
alevlendi. Mihrisah Valide Sultan Vakfi mirasgilari
olduklarini iddia eden kisiler tarafindan dava agilmis, 40
milyar Dolar deger bigilen bir bolge icin Osmanli tapulari
ibraz edilmis ancak 72 (yetmisiki) yil stiren dava 2001
yihnda sonuglanarak Osmanh Tapusu yerine
Cumhuriyet Tapusu gegerli kabul edilmisti. Elinde
Osmanl tapusu bulunanlarin Ayasofya kararindan
sonra harekete gegmeleri beklendigi belirtildi.
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COVID-19'SUZ ILCEDE
GUZELLIK OPERASYONU

Bugiine kadar hi¢ Covid-19 vakasinin goriilmedigi italya’nin
Cinquefrondi kasabasi, kendini “virtissuz koy” ilan ederek,
evlerini teminatsiz olarak "1 Euro" bedelle satisa gikardi.
Belediye Baskaninin 'Guizellik Operasyonu’ olarak ilan ettigi
proje ile sehrin kirsalinda bulunan ve metruk nitelikteki evler

sehrin kayip giizelliklerinin yeniden kesfedilmesi, italya'nin
kaybettigi turizm gelirlerinin yeniden kazanimi ve is
arayisina giren geng nufusun sehir merkezlerinde yarathigi
kaosun onuine gecilmesi hedefleniyor.




.,/*‘ - HOBI BAHCELERINDE

* SASIRTAN SONUCLAR

Tarim ve Orman Bakanhgi farafindan yapilan bir aragtirmada katiimcilarin %32,6'sinin hobi
bahgesi oldugu ve bunlarin %60,9'unun tapusu olmadigi, %49,7'sinin tapusunun kooperatif
hissesi oldugu sonucuna ulasildi. Arastirmaya katilanlarin %71'inin ise yasal duzenleme,
%69'unun hobi bahgesi uygulamasinin kaldiriimasini falep etmesi dikkat ¢ekti.

AIDATLARDA
SON DURUM

83 milyonu askin niifusu bulunan tlkemizde her ay 1.133.000.000 TL konut aidati toplanirken 16

milyona yaklasan niifusu ile diinyanin en kalabalik metropollerinden biri olan istanbul'da 1 (bir) ayda
toplanan aidat tutan 700 milyon TL'ye ulasti. Sehrin ilgeleri arasinda en dusuk aidat tutari 40 TL ile Fatih
olurken, 526 TL ortalama aidat tutariyla Beykoz birinci, 432 TL ile Sariyer ikinci, 287 TL ile Basaksehir
dctinct siraya yerlesti.

&\ iSYERLERINDE KDV ve

STOPAJ AYAR

Kira odemelerinde Katma Deger Verisi ve Stopaj oranlarinda degisiklik yapildi. 31 Aralik
2020'ye kadar isyeri kiralama hizmetinde KDV orani % 18'den % 8’e, stopaj orani ise %
20'den %10'a indirildi.
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