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COVID 19 GAYRIMENKUL TERCIHLERINI DEGISTIiRIYOR

Hayatinin belli bir déneminde giizel bir villada yasamak, cogu kisinin hayalidir. Ozellikle son dénemde diinyay etkisi altina almis
olan Covid-19 salgini insanlarin onceliklerini degistirerek, bu hayalini gercege donustirmek isteyenlerin sayisini arttiracak gibi
gorunuyor. Gittikce artan bu sayiya bazi insaat firmalari kayitsiz kalmayarak projelerini sadece villa insa etmek uzerine
tasarlamaya basladi bile. Bu yazimda iste bu tercih degisiminin nedenleri tizerinde durmak istiyorum:

Konfor Ihtiyac:: Ailelerimizle daha fazla zaman gecirdigimiz bu giinlerde mevcut evlerimizin ihtiyaclarimizi nasil karsilamasi
gerektigi ile ilgili olarak daha fazla bilgi sahibi olduk. Evlerin teras ve bahge alanlarinin yeterliligi ve kapali alan ierisinde uzun siire
kalmanin nasil bir hal olusturdugu fark edildi. Ozellikle havanin bu denli giizel olmaya basladigi donemlerde insanlarda ortak
alanlan kullanmadan, kendi evlerinin dis alanlarini i¢ alan gibi kullanmalari yontnde bir ihtiyag olustu, bu ihtiyaca yanit veren de
villalar oldu.

Sehir Stresinden Kagis: Istanbul gibi bir mega kentte yasamak cogu kisi iin zorlu bir hayat beraberinde getiriyor. Sehrin
gurultustinden kurtulup dogayla i¢ ice, dingin yasamak isteyen kisiler ozellikle bahceli villalari tercih ediyor.

Huzur Arayssi: Villalar genellikle havuzu ve bahcesi olan, kat sayisi az olan evlerdir. Bu sebepten dolay villada yasayan kisilerin
dogaula i¢ ice olma ihtimali daha fazladir. ikamet edenlere daha ozgiir, ferah ve kanforlu bir yasam vadeden villalar, ayni zamanda
aile tyelerini birbirine baglamasiyla da one ¢ikiyor.

Saghkli Gelisim ve Aile Hayati: Bahceli evler tarima, ekip bicmeye, toprakla i¢ ice olmaya elverisli oldugu icin cocuklu ailelerin de
tercihleri arasinda yer aliyor. Zira ¢ocuklarini sehirde erken yasta dogayla tanistirmak, enerjilerini AVM'lerde degil bahgede sirkule

etmesini isteyen, fopragin iyilestirici guctine inanan ebeveynler icin bahgeli evler bigilmis kaftan olarak degerlendiriliyor.

Deprem Riski : Bir evin depreme dayanikli olmasinda kat sayisi onemli bir etmendir. Bu da en tehlikeli fay hatlari tizerinde bulunan
tlkemizde, azellikle istanbul'da villalara olan talebi arttiran en nemli etkenlerden biri oluyor.

Covid 19°'un hayatimiza baska nasil yon verecegini gormek icin erken gibi gortintiyor. Ancak goriilen o ki ilerleyen zamanlarda
insanlarin villalarda yasami fercih etmek icin cok daha fazla gerekeeleri olacaktir.

Saglikla, huzurlu gunlerde gortismek umidiyle,

Saygilarimla




>12 MESLEK ODASINDAN IPTAL DAVAS

Kanal istanbul kapsaminda pandemi déneminde Karayollari 1. Bélge
Mudurlugu tarafindan gerceklestirilen Dursunkoy ve Odabasi
koprulerinin ihalesinin iptali icin Turkiye Muhendis ve Mimar Odalari
Birligi'ne bagli 12 (oniki) meslek odasi tarafindan dava agildi. Hasan
Fehmi Sahin'in 550.000 TL rakamla en yuksek fiyativererek kazandig
ihalenin iptal dilekcesinde 'tescilli tasinmaz kultur varligi olan koprulerin
Y fasinmasi ve rekonstruksiyonu gibi geri donusu olmayan mudahaleler
iceren ihale, ulusal ve uluslararasi karuma prensiplerine aykiridir,
koprulerin 0zgun yapisi bozulacaktir. Gelecek kusaklara aktarma
yukumlilugu bulunan kiltirel varliklarin Kanal istanbul Projesinin

| gerceklestiriimesi amaciyla bozulmalari veya yok edilmeleri uluslararasi
sozlesmelere, Anayasaya ve yasalara aykinidir' ifadesi kullamildi.

> DASK'LARDA COVID-19 DUZENLEMESI

Turkiye Sigortalar Birligi tarafindan alinan tavsiye
nitelikli kararla kisaca DASK olarak adlandirilan Dogal
Afet Sigortasi odemelerinde taksit sayisi 3'ten 5'e
cikanldi. Bankalarin ve kredi kuruluslarinin kredilerini
yeniden yapilandirmasi veya geri odemelerin

ertelenmesine yonelik aldiklari tedbirlerle baglantili 0GAL

olarak akdedilmis olan kredi sozlesmelerinde, suresi AFET

uzadigi policelerde erteleme suresi boyunca teminat SIGORTALARI
vermeye devam edilmesinin alti ¢izilmektedir. KURUMU

> GENEL-KURUL BILGILENDIRMES|

17.04.2020 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan 7244
Sayili Kanun'un 2. madde 'd' fikrasi geregince
Kooperatiflerin Genel Kurul Toplantfilari 31.07.2020
tarihine kadar ertelenmistir. Bu sure ilgili bakan
tarafindan 3 (uc) ay daha erfelenehilir. Ertelenen
genel kurul toplantilari ertelemenin sona-erdigi
tarihten itibaren 3 (u¢) ay icinde yapilmalidir.
Mevcut organlarin gorevi erfeleme sonrasi
yapilacak ilk genel kurula kadar devam eder. ilgili
kanun hukmu geregince kooperatifimizin genel
kurul toplantisi agiklanacak farihe kadar
ertelenmistir,




> ATIL ARAZILER DEGERLENIYOR sy
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Tanm ve Orman Bakanligi tarafindan hayata gegirilen
yeni uygulama ile farima uygun nitelikte bulunan atil
durumdaki araziler ciftcilere yazlik ekime uygun strafe-
jik bitkilere yonelik amagh ekim icin kira ve ecrimisil
bedeli alinmadan verilecek. Bakanlik tarafindan yapilan
aciklamaya gore 21 (yirmibir) ilde toplam 9 (dokuz)
milyon metrekare atil arazide baslayan baslayan pilot
uygulama basarili olursa ulke geneline yayilacak.

> SATIN ALIN, TARIHTE YASAYIN

cradan satisa cikanilan Bagdat Caddesindeki emsalsiz Perili Kask alicisina
tarihin tim ihfisamiyla icice yasama olanagi sunuyor. iste Kk
Dolmabahce Sarayi'nin etkileyici tarihi. 1857 dogumlu olan, 'pasa’
olmasinin yanisira fiziki heybetiyle nam salan Ragip Pasa mulkiye
mektebini bitirdikten sonra uzun yillar Sultan Abdulhamit'in
basmabeuyinciligini yapmis ve 1908 yilina kadar bu gorevini surdurmdstr.
Kamu gorevinin yanisira ficaret hayatinda da akif olan Ragip Pasa ozellikle
gayrimenkul sektarinde onemli bir girisimci Beyoglu'nda-birbirine yakin
Anadolu, Rumeli ve Afrika Hanlarini yaptirmis, Umurca Raki Fabrikasi'ni
kurmustur. Debdebeli yasaminin tum izlerini ticari amach yapilarinin
yanisira saraylarinda da yansitan Ragip Pasa'nin tum eserlerinde kendi
zevkinin yanisira donemin tim kulturel ozellikleri detayh olarak goralur.
1908 surgunu ile gonderildigi Rodos'ta mide kanserine yakalanan Ragip
Pasa surgin donustnde 1920 yilinda bu koskte vefat etmis, kosk-sanradan
Avukat ibrahim Ali Bey'e ve Sitki iftci'ye intikal etmistir. Pasa'nin 1906
yilinda esi Tevhide Hanim icin Sirkeci Gari'nin da mimari olan Prusyali
August Carl Friedrich'e yaptirdigi, 27 (yirmiyedi) donum bahgeli, 4 (dort)
kafli Caddebostan Kaski'nde tavanlar eritme altin varaklarla susludur.
Koskun o donemde 40.000 altina mal oldugu bilinmektedir.

> EMLAKCILIKTA YENi CAE:
GORUNTOL SERVIS

Internet orfaminda ilanini garduguniz emlaki merak ettiniz
ancak pandemiden oturu disari clkamiyor musunuz ? Teknolojiyi g
yakindan takip eden emlak sekfortinde bu sorununuza ¢ozim
getirildi. ilanlarda bulunan Gorintulii Ev Gezme segenedi ile
gormek istediginiz emlaki belirlediginiz zaman gorintulu servis
alarak da inceleyebilirsiniz. Pek cok internet sitesi yeni
teknolojiye adapte olarak bu secenedi ilanlarina ekledi.




> KIRAYA VERENLER, DIKKAT !

Damga Vergisi konut kiralari igin degil alinan
depozito bedeli icin uygulanir. Kiraci hakkinda,
odenmeuyen kiralardan oturu yapilacak icralarda
icra daireleri ilk olarak depozitonun damga
vergisinin odenip odenmedigini vergi dairesinden
sorgulamakta ve bu bedel odenmediyse gegmise
yonelik gecikme faizleri de eklenerek odendikten
sonra islem yapmaktadr.

> BUNU
BILIYOR
MUSUNUL ?

Ozellikle konut ve isyerlerinin birarada
bulundugu karma yapilarda isyerini mesken
olarak kiraya veren mal sahipleri bu'durumu
ilgili belediyeye bildirmek ve emlak
vergisini binde 1'den binde 2 uzerinden
odemek zorundadirlar.

Bilindigi gibi Aile Konutu Serhi gayrimenkuliin icradan safisina engel
degildir. Ancak Anayasa Mahkemesi, cdenmeyen borg nedeniyle
icradan satisa cikarilan bir gayrimenkulun satis kararini, Aile Konutu
Serhiicradan 1 (bir) ay sonra konulmus olmasina ragmen konutun tek
konut olmasi, sosyal konut niteliginde bulunmasi ve aile birligini
bozacagi gerekeeleriyle bozdu.



> MEMLEKETIMDEN INSAN MANZARALARI

Yapilan bir arastirma Turkiye'de 100 kisiden 58'inin
kendi memleketinde yasadigi ortaya gikti. Arastirmaya
gore kendi memleketinde yasayanlarin en yogun
oldugu oldugu 5 (bes) ilimiz Sanlurfa, Kahramanmaras,
Agri, Adiyaman, Ordu ve Mus; en az oldugu iller ise
|stanbul, Kocaeli, Ankara ve Yalova oldu.

> BINALARDA BOYUK DONDSIM

Kanunda yapilan degisiklikle binalarda ficari amag
tasimayan 'Gunes Enerjisi Santralleri'nin kurulumu-

na izin verilmis, ayni kanunda yapilan bir revize ile _
meskenlerde 10 kw'a kadar kurulacak olan gunes

enerjisi santralinin 0z tuketim fazlasinin satisina ' '
onay verilmisti. Bu kanun degisikligi ile aparfman

sakinleri lisanssiz elektrik uretimi icin gerekli
basvurular yaparak elekirik faturalarini bertaraf
etmek ve tuketim fazlasini dagitim sirketlerine

e

satmak ve aylik 10.000 TL'ye varan kazanc sagla- m

mak i¢cin basvuruda bulunmaya basladi.

Kentsel donusumle ilgili 6306 Sayili Kanun'un yonetmeliginde
onemli degisikliklere gidildi. Resmi Gazete'de yayimlanan karar
kapsaminda riskli alanda yer alan konutlarin kentsel dontstime
girmesi durumunda kira yardimi suresi 36 aydan 48 aya gikt.
Riskli yapilarda ise kira yardimi stiresi hala 18 ay olarak agiklandi.




> ISTANBUL: TRSI TOPRAG ALTIN

Istanbul genelinde yapilan bir arastirmayla en pahali ilge 10.632 TL metrekare fiyatiyla Begiktas, en hesapliilge
1.974 TL metrekare fiyatiyla Esenyurt oldu. Iste satilik degerleriyle ilce ilge Istanbul.

. Satilik : Satilik

lige Metrekare Degeri lice Metrekare Degeri
Besiktas 10.632 TL Sile 3.650 TL
Sariyer 9.195TL Kagithane 3.645TL
Bakirkoy 8.407TL Basaksehir 3.586TL
Kadikoy 7094TL Kiigiikcekmece 3.524 TL
Beykoz 7063 TL (atalca 268071
Adglar geet Tl Sultanbeyl 2542 TL
Eit:jioglu E;l; TTLL Sancaktepe 2456 TL
ckiidar L E19TL Sultangazi 2375TL
Atasehir 4561 TL AV ed5 Tl
Zeyfinburnu 4,268 1L Alfeggitol ok
Fatih 3946 TL Silivri 2.208 TL
Maltepe 3783 TL Beylikduzu 1.995TL
Eyup 3.683 TL Esenyurt 1.974 TL

>NICE YILLAR, NICE BASARILAR

Ortaklarimizdan Tayfun Emlak'in 5. kurulus yildonumunt 06.05.2020'de, Alemdag Merkez Emlak'in 22.
yihini 1se 12.05.2020'de kutluyoruz.
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