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Yonetim Kurulu Uyesi

Hangi sektor olursa olsun o sektorin kalite kalibresini belirleyen en anemli unsur 'sektorel etik'tir. Gayrimenkul sektort sektorel
efigin en onemli ve en zayif oldugu sektorlerin basinda gelir demek yerinde bir tespittir. Zira herkesin kendine gore kurallar
koydugu, pazarlamanin sicaklastigi donemden itibaren kurallarin hige sayildigi, hizmet bedeli igin meslek itibarinin yerle bir edildigi
bir sekior bizimkisi. ISTEB'in en Gnemli cikis amaci da bu oldu iste. Hepimiz sektordeki isim ve markamizla benimsedigimiz ve
uyguladigimiz etik degerleri ISTEB ¢atisi altinda birlestirdik; sekttrde etik kurallari yazili hale getiren ilk kurulus olduk.

Cunku biz nitelikli kazang ve ortak sayginlik gayesini ticari faaliyetlerimizde temel alarak yola giktik. Temel hedefimiz, ciddi
kazanclar elde ettigimiz ve tlke ekonomisine yon veren bu onemli sektortin aktorleri olarak, bizden sonraki nesle meslege ve
yarinlara guvenle bakan bir emlakeilik birakmak, yeni neslin 'benim ailem emlakei' cimlesini gururla kurmalarini saglamak.

Biz 'birlikten guc dogar' degil 'nitelikli birlikten giic dogar' ilkesi ile hareket ediyoruz. Biliyoruz ki olmasi gereken degerler one
cikanildikea nitelige olan inang ve giivenle cogalma ve giiclenme yasanir. Bu nedenle ISTEB Ailesi'ne katilan her ortagimiz nasil ki
bizimle ayni degerlere sahipse, aramiza yeni katilacak is ortaklarimizda da ilk olarak is etigi ile ilgili kriterlerimize uygunlugu
ariyoruz. Cunki etik, yapilacak olanla yapmaya hakkiniz olanin arasindaki farki bilmektir. Bonaparte'nin dedigi gibi etik kurallarin
olmadigi yerde hukukun eli baglanir. ISTEB Etik kurallarinin sektorde onciilik etmesinden duydugumuz mutlulugu vurgular,
sekordeki tum kuruluslara ornek olmasini temenni ederim.

Saygilarimla

Turkiye'ninilk ve tek istanbul Emlak Brokerleri Kuliibii isletme Kooperatifi (ISTEB) emlak sektdriinde etik prensipleri yazili hale
getirerek birilke imza atmaya hazirlaniyor. ISTEB Yonetim Kurulu Uyesi Altan Cakmaksoy tarafindan ISTEB biinyesinde
faaliyet gosteren emlak acenteleri tarafindan kullaniimak tizere kaleme alinan etik kurallarin ve ¢alisma prensiplerinin'yazili
hale getirildigi “Etik Kurallar Yonetmeligi” sektoriin geneline ornek olmasi ve uygulanmasi dilekleriyle kamuoyuna duyuruldu.

Bu calismanin sektoriin-en onemli ihtiyaci oldugunu belirten ISTEB Y.K.Uyesi ve Etik Kurulu Baskani Altan (akmaksoy sunlari
soyledi: Sadece Istanbul Ticaret Odasi'na tiye 9463 emlak firmasi bulunuyor ve bu firmalarin en biiyiik sikintisi giivensizlik.
Sektortin genel problemi her emlak firmasinin kendisini koruyucu bir takim onlemler almak zorunda hissetmesi. Bu nedenle biz
ISTEB olarak kendi aramizda yazili hale gefirilen etik kurallarla ¢ozdiigimiiz bu sorunu sektdriin geneline ornek teskil etmesi
icin Bakanliga sunacagiz.Emlak sektarindeki franchise orgutlenmelerinde dahi etige iliskin kurallarin ya bulunmadigini/ya da
uyulmadigini, calisma kurallarinin tamamen ficari kaygilarla orulmus oranlamalardan ibaret oldugunu belirten CAKMAKSQY
'[STEB tarafindan olusturulan bu kurallar mesleki dayanisma temelli etik kurallardan olusuyor. Emlak sektériinde gercek
dayanismaya temel teskil eden bu uygulamalar, kaynagr yasanmis deneyimlemelere dayandigi igin tim meslektaslarimiza ve
sektarun niteliksel gelisimine onculuk edecegine yurekten inaniyorum'
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> [STEB 1 YASINDA

07.03.2019 tarihinde kurulan ISTEB, 25 (yirmibes) is
ortagi ile birinci yilini kutlad. Turkiye'nin gayrimenkul
sektoriindeki ilk kooperatif isletmesi olan ISTEB sizlerle
daha guclu.

> NETWORK EGITIMINDE
~ BIRARADAYIL

ISTEB'in tiim ortaklari, gayrimenkul danismanlari ile birlikte
networking egitimi i¢in 27.02.2020 tarihinde Adile Sultan
Kasri'nda biraraya geldi. Turkiye'nin itk emlak brokerlari
kooperatifinin kendisini cok heyecanlandirdigin, fikri
yaratici, ISTEB'i de cok aktif ve vizyonel buldugunu ifade
eden degerli egitmenimiz Ertugrul Belen'e katkilarindan
oturu tesekkur ederiz.

> KENTSEL DONUSUMUN DE VAKFI 0LDU

Turkiye'de ilk defa Kentsel Donustim ve
Sehircilik Vakfi kuruldu. Kentsel Donustim
sureglerini cok daha saglikli ve hizli sekilde
yurutmek amaciyla kurulan vakfin baskanligina
Haluk Sur getirildi. Kurulacak olan Sehircilik
Universitesi'nin ilk adimi olan vakfin
yonetiminde Ali'Yuksel, Haldun Ersen, Birol
Yalgin, Onur Oktem, Gokhan (etinsaya, Pervin
Kinik ve Nuizhet Albayrak gibiisimler bulunuyor.




> KONUT DESTEK HESABINA YENIDEN DEGERLEME AYARI

Devletin 'konut destek hesabi'acarak duzenli birikim yapanlara, ilk
konut alimlarinda verdigi destegin limiti artinldi. 07.04.2015 tarih
itibariyla tamami kendi adina kayith ev sahibi olmamasi, TC vatandasi
olmasi ve konut edinim tarihine kadar asgari 3 (ti¢) yil boyunca konut
hesahina dizenli ademe yapmis olmasi sartlariyla devletin ilk kez
konut alacaklara verdigi limitli destek, yeniden degerleme oraninda
artinlarak 28.548 TL'ye cikarildi. Benzersekilde 27 yasindan ance ilk
evliligini yaparak ¢eyiz hesabinda birikim yapanlara verilen destek de
9.000 TL'den 11.032 TL'ye gikarild.

0

> SILIVRI COKTAN START VERDI

Tasinmaz Ticareti Yonetmeligi ile yeni duzenlemelerin getirildigi
gayrimenkul sektorunde, uygulamalar Agustos 2020'ye ertelense de
Silivri'deki emlak firmalari Silivri Emlak Misavirleri Dernedi ile sektorin
kalite kalibresini simdiden yukseltti. Silivri Emlak Musavirleri Dernegi &
Teknikel Belgelendirme Kurulusu ile ishirligi yaparak 50'yi askin
meslekfasimizin egitim alarak her ofis icin zorunlu olan serfifikasyon
Isleminin simdiden tamamlanmasini sagladi. Yeni acilacak emlak
isletmeleri ile ilgili olarak alinmasi gereken ve Ticaret il Mudurlikleri
tarafindan verilen belgelerin yaninda emlak ofisi isleten ve calisanlarin
almalari gereken Seviye 4 ve Seviye 5 belgelerini simdiden
tamamladiklarini belirten Silivri Emlak Misavirleri Dernegdi Baskani
Mustafa Altinkok sunlari soyledi: Silivri Emlak Misavirleri Dernegi olarak
Hedef Saygin Emlakgilik dustncesi ve daha kaliteli bir hizmet anlayisiyla
Marka Kent Silivri vizyonuna uygun ¢alismalar yapmaktan oturu mutlu ve
gururluyuz. Belgelendirme ¢alismalarindaki basarimizi simdi de
Belediyemizle gerceklestirecegimiz yeni egitim seminerleri ile
perginleyeceqiz

sYARGITAY'DAN BIR ILK DAHA

Uygulamada verdigiremsal yorumlu kararlarla gelisen sektorumuzde kanuni
bosluklari dolduran ve emsal kararlara isik tutan Yargitay, bu kararlarina hir
yenisini daha ekledi. Konutunsatisi icin mal sahibinin ogluyla sozlesme
imzalayanve aliciyla saticiyi biraraya getiren emlak firmasi sahibi, mal
sahibinin ‘satici ben degilim' gerekeesiyle-hizmet bedeli odememesinden
dolayl mahkemeye basvurdu, icra takibibaslatti. Gercek mal sahibinin
babasi oldugunu ileri suren davaliyr hakli bulan mahkeme icra takibini
durdurma karari aldrancak temyizde Yargitay 13. Hukuk Dairesi 'sozlesmeyi
imzalayanin mal sahibi olmasinin zorunlu olmadigr* ve 'aliciyla saticiyi
emlakeinin biraraya getirmis almasi'ndan hareketle hizmet bedelinin
odenmesi gerektigine hukmetti.




> YRYINDAYIL

Emlak sektortindeki fim gelismeleri iceren
e-biltenleri ile ilgi uyandiran ISTEB, simdi de
dergileri ile sizlerle. Tim ISTEB tiyelerinde
bulabileceginiz dergilerimizde sektcrel ve ISTEB
Ailesi'ndeki tum gelismeleri sizlerle paylasiyoruz.

> TTBS SORGULAMA
SAYFASI HIZMETE
BASLADI

Ticaret il Mudurlukleri tarafindan verilen
Tasinmaz Ticareti Yetki Belgeleri'nin
sorgulanabilecegi sayfa hizmete basladi.
https://ttbs.gth.gov.tir/Home/BelgeSorgula
sayfasi uzerinden emlak isletmelerinin yetki
belgesi olup olmadigini sorgulamanin yanisira
gecerlik suresinin devam edip etmedigi de
gorulebiliyor.

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan yapilan
aciklama ile bundan boyle tapu islemleri internet
uzerinden baslafilabilecek, tapu senedi, ipotek
belgesi, hisseli tasinmaz kaydi ve tasinmaz tapu
kayit belgesi E-devlet'ten alinabilecek. Bu 4 (dort)
belgenin elektronik sisteme aktariimasiyla
beraber tapu il mudurliklerine gitmeden
yapilabilen islem sayisi 46'ya ulasmis oldu.



PORTFOYLERIMIZDEN

Maltepe Kucukyali'da, toplu ulasim
araglarina ytrime mesafesinde, Kizilay
ve Ahmet Rasim ilkagretim Okulu'na ¢ok
yakin konumda, kapali garajli ve guvenlik
kamerali, kuzeydogu cepheli daire.

ilan No: f-788883-11

Fiyah: 425.000 TL

Troyka Emlak - H. Tuncay Alpay
0216.410.69.69 - 0532.427.52.34

Moda'da Muhtesem Daire

Kalamis Koyu'na-cepheli, Moda Sifa
(tkmazi'nda, denize sifir binada, sahil yoluna
direkt cikisi bulunan, 200 metrekare
buyuklugunde 4+1, otoparkli ve asansorlu
satilik daire. ilan No: f-779328-21

Fiyah: 2.900.000 TL

Odak Emlak Danismanligi - Altan Cakmaksoy
0216.450.22.50 - 0533.766.07.76

Fenerbahge'de Kiralik Diikkan
Kadikéy Fenerbahge'de, Diinya Goz
Hastanesi'ne cok yakin konumda, 420
metrekare buyukligunde, showroom olarak
kullanilmaya uygun ki kath dikkan.
(lan'Na: -789702-67)

Fiyah: 21.500 TL

Tayfun Emlak - Tayfun Kantarcioglu -
0212.605.00.36 - 0532.212.48.78

Kirklareli'de Satilik Ciftlik

Kirklareli Luleburgaz Buyukkanstiran Tafarkoy'de

124.850 metrekarelik arazide 72.000 metrekare,
uzerinde 2900 adet, 5 yasinda, meyve veren,
bakimli Chandler ceviz agaglan bulunan, agik ve

| kapali spor tesisleri, restauranti, yardima evi olan,
b ve her turlu sosyal donatilan bulunan ¢iftlik evi.

' ilan No: f-338706-1092

Fiyah: 20.000.000 TL

Partners Gayrimenkul A.S. - Fatih Kahraman

0212.288.39.90 - 0542.233.43.66




PORTFOYLERIMIZDEN

Kavack'ta Kiralik Ofis
Kavacik'ta full dekorasyonlu,

5 odali, ¢ift wc'li, klimali ofis katl.
(ilan No: f-780693-375

Fiyah: 3.200 TL

Adress Emlak - Caner Nurlu -
0216.425.14.25 - 0532.225.06.04

Ortakoy Sahilde, Komple Kiralik

Bina ve Diikkan

Ortakoy'in en degerli bolgesinde, yaya
trafiginin oldugu-lokasyonda, kose konumda,
30 metrekare taban oturumlu, 4 katl bina ve
diikkan. (ilan No: f-752574-121)

Fiyah: 13.000 TL

Optimum Gayrimenkul - Yiicel Ciddi -
0212.252.35.69 - 0532.264.78.52

Bahcesehir Esenkent'te
Satilik Ofis

Ozyurtlar N Tepe'de, misterek alismaya
uyun-olarak dosenmis, mobilyali, satilik,
bitisik konumda ¢ift daire.

(lan No: f-790521-22)

Fiyati: 650.000 TL

Metropol Gayrimenkul - Mehmet Yazici -
0532.45.05.06 - 0533.686.70.97

Taksim'de Satilik Daire

Taksim Gumussuyu'nda, Alman
Konsoloslugu'nun arkasinda, yesillikler
icinde, deniz manzarali, 160 metrekare
buyuklugunde, 4+1, yiiksek tavanli
daire. (ilan No: 225923)

Fiyah: 5.200.000 TL

Konut Realty - Alper Bircan
0212.251.87.87 - 0532.130.16.95



> BELEDIYELERE BAKANLIK TIRPANI

Imar Kanunu'nun 5. Maddesi'nde 'Ulke ve balge plan
kararlarina uygun olarak konut, sanayi, farim, furizm
gibi yerlesme ve arazi kullanim kararlarini belirleyen
plandir' ifadesiyle yer alan Cevre Duzeni Plani 'Varsa
Mekansal Strateji Planlarinin hedef ve stratejilerine
uygun olarak yerlesim, gelisme alanlari ve sektorlere
iliskin alt olcek planlarini yonlendiren genel arazi
kullamim kararlari cercevesinde ilke ve kriterleri belirley-
en bolge, havza veya il buttununde hazirlanan plan
hukumleri ve raporuyla butun olan plandir' seklinde
degistirildi. Bu degisiklikle Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
tarafindan her il icin hazirlanacak olan Cevre Duzeni
Plani o kentin imar Anayasasi olacag icin belediyelerin
imar yetkisi kisitlanacak, belediyeler duzenleyici ve
uygulayici fonksiyonlarla faaliyet gosterecek.

> ISTEB GENEL
KURULA HAZIRLANIYOR

Kurulusunun 1. yihini dolduran iSTEB istanbul
Emlak Brokerleri Kuliibii isletme Kooperati-
fi'nin 30.04.2020 tarihinde gergeklestirilecek
Genel Kurul Toplantisi bu 6zel donemde tim
toplantilarin iptal edilmesi nedeniyle ertelen-
misfir.

> ESKIDENDI 0

Depremlerin yikicr etkisini minimuma indirmek amaciyla insaatlara
getirilen standartlar ve kentsel donisum faaliyetleri suredursun,
Avustralya Swinburne Universitesi'nde gelistirilen bir teknoloji ile
tum buyikici etkilere 'eskidendi o' dedirtecek bir calisma
gerceklestirildi. Geleneksel betonlara eklenen bazi 6zel maddelerle
betonun dayaniklihgini 400 kat artiran ve betona bukulebilme
ozelligi.saglayan ¢alismalar dunyanin en eski yapilarindaki malze-
melerin teknikiincelenmesi sonucunda basariyla tamamland.
Swinburne Universitesi'nden yapilan agiklamada klasik betonlara
elyaf ve yanan kamdr uclarin eklendigi, kireg tasinin isitilmadan
Isitilmadan islem yapildigi ve boylelikle karbon salinimindan da
buyuk oranda tasarrufa gidildigi belirfildi.




> TERSINE DUNYR

Dunyada yeni akim 'Ters Evler' artik tlkemizde. Ters cevrilmis, famamen aksi yonde dizayn edilmis bir
evde dolasmak ziyaretcilere eglenceli ve bir hayli heyecan verici geliyor. Anfalya, istanbul, Ordu,

Safranbolu, Kocaeli ve Malatya'da ilk ornekleri insa edilen ters evler dzellikle ilging fotograflarini sosyal
medyada paylasanlarin ilgi odagi oluyor.

>ISYERI KIRALARINDA
YENI DONEM

01.03.2020 - 30.06.2020
doneminde isyeri kira bedellerinin
odenememesi sozlesmenin feshi ve
tahliye nedeni sayilamayacak ancak
bu durum 30.04.2020 tarihinden
sonra icra fakibine engel feskil
edemeyecekir.

Detayli bilgi igin tiim
ISTEB ofisleri
hizmetinizdedir.

> NICE YILLAR,
NICE YASLAR

01.04.2020 farihinde ortaklarimizdan
lsmail Karaman'in dogum glintind,
12.04.2020 tarihinde ise
ortaklarimizdan Optimum
Gayrimenkul'tn 11. kurulus
yildonumunu kutluyoruz. Basari, saglik
ve mutluluk dileklerimizle.



> COVID 19 OZEL BOLUMD

> KIRA GELIR VERGISI'NE COVID 19

Kira geliri elde edenler (gelir miktarina bakilmaksizin)
beyanname vermek, 2019 yilinda toplam yillik kira geliri
5400 TL'nin uzerinde olanlar Kira Gelir Vergisi odemek
durumundadir. Kira gelir beyannamesi vermek i¢in son
tarih 25.03.2020, son odeme tfarihi 30.03.2020 iken tum
dunyauyi etkisi altina alan Covit 19 virusunden oturu bu
tarih 30.04.2020 olarak degistirilmistir.

g > KIRA GELIR VERGISI
HAKKINDA BILINMEYENLER

Kira Gelir Vergisi odeyecek olan mukelleflerin yurtdisina ¢ikma-
o« ar halinde cikis farihinden 15 (onbes) giin 6nce, miikellefin
olmesi halinde ise mirasgilarinin 4 (dort) ay icinde beyanname
vermeleri gereklidir.

>.EMLAK ALIMLARINDA COVID 19

Pandemik etkisi ile tum dinyayr kasip kavuran Covit-19
viriist nedeniyle Cumhurbaskanligi tarafindan agiklanan
onlem paketleri emlak sektoruni de kapsamina aldi.
Buna-gore degeri 500.000 TL'nin altinda olan
gayrimenkul alimlarinda degerin'%80' yerine %90'
kredilendirilebilecek.




> COVID 19 OZEL BOLUMO

> KREDI ODEMELERI VE BEYANNAMELERDE COVID 19

Cumhurbaskanlgi tarafindan yapilan destek paketi agiklamasinda
Covid-19 salginiyla ilgili tedbirlerden etkilendigi icin 01.03.2020

tarihinden itibaren 30.06.2020 tarihine kadar isleyecek isyeri kira
bedellerinin odenememesinin kira sozlesmesinin feshi ve buna &

'%,,p

bagli fahliye neden sayilamayacagi ancak bu durumun 30.04.2020 v O@
tarihinden sonra gerceklestirilecek icra takibine engel olmadigi 4
Nisan, Mayis ve Haziran aylarinda temerrude disen firmalarin kredi
siciline “muchir sebep” notu dustulecegi, stopaj gibi kaynaginda
yapilan kesintilerin odemelerini iceren muhtasar beyannamelerin
surelerinin 3 (u¢) ay ertelenecedi duyurulmustur. Emlak vergileri
otelenebilir vergiler kapsaminda olmayip 65 (altmishes) yas ve
ustunde bulunan ve/veya kronik rahatsizligi nedeniyle sokaga
¢cikma tedbirleri kapsamina alinan kisilerin emlak beyanname
bildirim / odeme sureleri de sokaga ¢ikma tedbirinin kaldinlmasini
takip eden 15 (onbes) gun iginde gerceklestirilebilecektir.

> BIR COVID 19 [lNLEMI DE AVM'LERDEN

Alisveris merkezlerinde kiralarin ve maliyetlerin yuksekligi, bu nedenle
pek cok AVM'deki bos alanlar konusulurken pandemik etkisiyle dlkemizi
de sarsan Covif - 19 nedeniyle AVM'de faaliyet gosteren isletme sahibi
ve calisanlarina rahatlatici haber gecikmedi. Cumhurbaskanligi tarafin-
dan yapilan aciklamayla AVM faaliyet saatlerine iliskin dizenlemeye
Alisveris Merkezi Yatinmailar Dernegi'nden de ek bir diizenleyici oneri
getirildi. AYD'nin yazili aciklamasinda Cumhurbaskanligi tarafindan
belirtilen onlem paketine daha fazla destek olunmasi ve kamu sagliginin
korunmasi igin AVM'lerin bu strede tamamen kapali kalmasi ancak
belirlenen zaman zarfinda isyeri sahiplerinin ve calisanlarin magdur
olmamasi icin gereken tim onlemlerin alinmasi yonunde tavsiye karari
alindigi belirtildi.

>COVID 19, EMLAK
ILANLARINA-DA-BULASTI

Tum dunyay etkisi altina alan Corona Virusu, emlak
ilanlarinda da yer alarak saskinlik yaratti. Ulkemizin Gnde
gelen emlak-partallerinde yeralan 100'e yakin Corona
Virisunden Temizlenmis Safilik- ve Kiralik Gayrimenkul
ilanlari akillarda soru isareti ve yuzlerde saskin bir
tebessumle karsiland..




zISTEB

ISTANBUL EMLAK BROKERLERI KULUBU

Ortaklarimiz

[.m. ADRESS l ‘53559555{5%] [caDDEDWﬁN} [

e b al e gaprimeninl

Kavacik Cengelkoy Caddebostan Kadikoy

o ERDAL OZBAL /G |
CEHSHIR ‘ Eq'.‘kar | ; : _{'______ - EROL EMLAK & SIGORTA
Bahcelievler Umraniye Gokturk Erenkoy
> KONUT [ \ “E“;‘FE.E,'??L““]
o T R T "
Nisantasi Bahcgesehir Taksim Alemdag
METHBFI]I.} /&.j;l‘\ A, OPTIMUM [ .Mnnl RS ]
LM Ma 3 Emiakc Carusmanie) V
Esenyurt Kadikoy Karakoy Beyoglu

PRO| el [ Uy | [smes=r]
' | RIVA GAYRIMENKUL ALTYWEST
Beykoz Beykoz Beykoz Silivri

- |
il
="

|

e TASTAN
TasTan  Emlak Damgmanhig

-
..-fl-‘l
m
-2 |

S R

Tayfun Emlak [ TROVHA l [

Levent Sisli Suadiye Etiler

S

[Yayla( 5 ) Emlal'-{}

Umraniye

#HedefSayginEmlakcilik



