_ ISTANBUL TiICARET ODASI N
“TASINMAZ TICARETi HAKKINDA YONETMELIK TASLAGI” ILE ILGILI

GORUSU
Taslagin Geneli Uzerindeki Goriis ve Degerlendirme Teklif
Taslak Maddesi Goriis ve Degerlendirme Teklif
1) Madde 1 - (1) Bu  Yoénetmeligin  amaci  taginmaz
ticaretine  aracihlk  ve  damismanlik

hizmetlerine iliskin usul ve esaslarn
diizenlemektir.

2) Madde 2 - (1)

Nace Kodu Uyumlu eklenmesi teklifimizin
nedeni, meslegi tasinmaz aracilik ve
danigmanlik hizmeti olan igletmelerin bu isi
yapmasini saglamaktadir.

Bu Yonetmelik; tasinmaz alim satimi ve
kiralanmasma aracilik ve damigmanlhk
hizmetini yerine getiren gergek veya tiizel
kisi tacirler ile esnaf ve sanatkarlarin
(nace kodu uyumlu) mesleki faaliyetlerini,
yetki belgesinin verilmesi, yenilenmesi ve
iptaline iliskin usul ve esaslari, tasinmaz
ticaretiyle istigal eden isletmelerde aranan
sartlari, bu isletmelerin faaliyetlerine
iliskin  yiikiimliiliiklerini ve Bakanlik,
yetkili idareler ile ilgili diger kurum ve
kuruluslarin taginmaz ticaretine iligkin
gorev, yetki ve sorumluluklarini kapsar.

3) Madde 4 - (1) - f

Heniiz bunu veren kurum olmadigindan f
bendinin metinden ¢ikartilmas: gerekmektedir.

Madde 4 — (1) — f bendi ¢ikarilmalidir.

4) Madde 4 — (1)-h

Yetki belgesi: Taginmaz ticaretiyle istigal
edilebilmesi i¢in ticari isletmeler ile esnaf
ve sanatkar isletmeleri adina diizenlenen
TOBB ve TESK tarafindan bastirilan ilgili
meslek odalarmin kullanimina sunulan

belgeyi,

5) Madde 4 — (1)-1

Yetkili idare: Isyeri agma ve calisma
ruhsatin1 vermeye yetkili belediye veya il
Ozel idareleri ile diger yetkili idareleri
ifade eder.

6) Madde 4 — (1)

Bu Yonetmeligin uygulanmasinda;
a) Bakanlik: Giimrik ve
Bakanligini,

Ticaret

b) Hizmet sozlesmesi: 6 nct maddenin
birinci fikrasinin (¢) bendinde sayilan




kisiler ile ig sahibi arasinda diizenlenen ve
belli bir iicret karsiliginda tasinmaz alim
satimma veya kiralanmasina aracilik
hizmeti verilmesini 6ngoren sézlesmeyi,

¢) TOBB : 5174 sayili "Tiirkiye Odalar ve
Borsalar Birligi ile Odalar ve Borsalar
Kanunu" hiikiimleri geregince kurulan
"Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligi'ni,

¢) TESK : 5362 sayili "Esnaf Sanatkarlar
Meslek Kuruluslart Kanunu" hiikiimleri
geregi  kurulan "Tirkiye Esnaf ve
Sanatkarlar Konfederasyonu' nu,

d) Ihtisas Emlak Meslek Odasi: 5362
sayillt  "Esnaf  Sanatkarlar = Meslek
Kuruluslar1 Kanunu" nun 3. maddesinin
(e) fikrasi hiikiimlerine gére Emlakgilik
meslegini ifa eden gercek kisilerin kayit
olduklari "ihtisas Esnaf ve Sanatkar
Odalar" ni,

e) Karma Emlak Meslek Odasi: 5362
sayili  "Esnaf  Sanatkarlar = Meslek
Kuruluslari Kanunu" nun 3. maddesinin
(f) fikralar hiikiimlerine gére Emlakgilik
meslegini ifa eden gercek kisilerin kayit
olduklari "Karma Esnaf ve Sanatkarlar
Odalar1"ni,

f) Ticaret Odas1 : 5174 sayili "Tiirkiye
Odalar ve Borsalar Birligi ile Odalar ve
Borsalar Kanunu" hiikiimleri geregince
kurulan Ticaret Odalan ile Ticaret ve
Sanayi Odalart' n1,

g) Meslek Komitesi : 5174 sayili "Tiirkiye
Odalar ve Borsalar Birligi ile Odalar ve
Borsalar Kanunu"™ nun 14. maddesi
hiikiimleri ~ geregince  Ticaret Odas1
biinyesinde Emlak¢ilik meslegini ifa eden
gercek ve tiizel kisilerin kayit olduklar
Meslek Komitesi' ni,

h) Ilgili Meslek Odasi: Ticaret Odasi,
Ihtisas Emlak Meslek Odasi ve Karma
Emlak Meslek Odast' n1,

1) Ilgili Meslek Odalar1 Ust Kuruluslar::
TOBB ve TESK'i,
i) [ miidiirliigii: Ticaret il miidiirliigiini,

j) Is sahibi: Taginmazin miilkiyetine sahip
gercek veya tiizel kisileri veya bu kisilerin
yetkili temsilcilerini,




k) Isletme: Tasmmaz ticaretiyle istigal
eden ticari isletme ile esnaf ve sanatkar
isletmesini,

1) Kanun: Perakende Ticaretin
Diizenlenmesi Hakkinda Kanunu,

m) Tasinmaz: 22/11/2001 tarihli ve 4721
sayil1 Tiirk Medeni Kanununun 704 iincii
maddesinde belirtilen taginmaz
miilkiyetine konu olan arazi ve Kkat
miilkiyeti kiitiigiinde kayithh bagimsiz
boliimleri,

n) Tasinmaz ticareti: Taginmaz alim satimi
ve pazarlanmasi ile kiralanmasma iliskin
aracilik faaliyetleri biitiiniinii,

0) Yetki belgesi: Tasmmaz ticaretiyle
istigal edilebilmesi i¢in ticari isletmeler ile
esnaf ve sanatkdr isletmeleri adma
diizenlenen TOBB ve TESK tarafindan
bastirilan  ilgili  meslek  odalarinin
kullanimina sunulan belgeyi,

6) Yetkili idare: Isyeri agma ve calisma
ruhsatin1 vermeye yetkili belediye veya il

0zel idareleri ile diger yetkili idareleri

ifade eder.

7) Madde 5 - (2)

Bu maddeye iliskin degisiklik teklifimizin
gerekgesi: Il Miidiirliiklerinin yogun is yiikii
altinda ezilmesini Onlemek, ilgili meslek
odalarinin; oda fyeleri ile olan iligkilerini
artirmak, gelistirmek ve meslek odasi olmanin
geregi olarak meslek mensuplarma hizmet
sunmak, meslegin hak ettigi itibar1 saglamak
adia {liyenin denetim ve takibini saglamaktir.

Yetki belgesi, ilgili meslek odalan
tarafindan hazirlanip, isletmenin
bulundugu  yerdeki il  midirligi
tarafindan onaylanir ve meslek odasinin
talebi dogrultusunda yenilenir veya iptal
edilir.

8) Madde 6 — (1) — b)

Nace Kodu Uyumulu eklenmesi teklifimizin
nedeni, meslegi tasmmmaz aracilik ve
danigmanlik hizmeti olan igletmelerin bu isi
yapmasini saglamaktadir.

Esnaf ve sanatkarlar odasina, ticaret ve
sanayi odasma veya ticaret ve sanayi
odalarinin ayr1 kuruldugu yerlerde ticaret
odasina kayitli olunmasi yaninda bu
kayitta ilgili meslek nace kodunun tasiyor
olmasi;

9) Madde 6 — (1) —¢)

Temsil ve ilzama yetkili ortaklar kaydi
getirilmesini dilememizin nedeni, bir sirketin
yiizlerce kisiyi temsile yetkili kilarak yetki
belgesi almasini onleyebilmektir.

Gergek kisi tacirler ile esnaf ve
sanatkarlarin kendilerinin, ticaret sirketleri
ile diger tiizel kisi tacirlerin temsil ve
ilzama yetkili ortaklarindan en az birinin,
subelerde ise sube miidiiriiniin;

10) Madde 6 — (1) — 3)

Mesleki yeterlilik belgesinin  su an igin
verilmedigi  gerekgesiyle bu  maddenin
c¢ikarilmasi talep edilmektedir.

Madde 6 — (1) 3’iin metinden ¢ikarilmasi

11) Madde 6 — (2)

Bu konu ile ilgili Milli Egitim Bakanligi Talim
ve Terbiye Kurulu Bagkanligi Onayli
programlar zaten yer almaktadir. 25.08.2008

Bakanlik, yetki belgesi verilmesi igin
mesleki egitim sartt getirmeye ve bu
egitime iligkin usul ve esaslar ilgili kamu




tarihli 166 sayili Emlak Danigmanligi, 165
sayili Gayrimenkul Danismanligi, 06.07.2005
tarihli 191 sayili Temel Emlakgilik Hizmetleri
programlart bulunmakta ve belli periyotlarda
degistirilerek uygulanmaktadir. Buna gore yetki
belgesi verilmesinin MYK’ya baglandig1 bir
durumda, ayrica bir egitim alma zorunlugu
olmamalidir. Mevcutta bu egitim kurumlar
faaliyetlerine devam etmelidir.

01.03.2007 tarihli Resmi Gazete ve Sayi
26449’daki  Sanayi ve Ticaret Bakanligi
Mecburi Standart Degisikligine gore, egitim
Milli Egitim Bakanli§i gozetim ve yetkisinde
devam ettirilmelidir. Universiteler zaten emlak
ve emlak yOnetimi boliimleri acabilmektedir.
Ayrica Universiteler araciligi ile yeni ek
kurumlara miisaade edilmemelidir.

Yonetmeligin ylirtirliige girdigi tarihte yukarida
bahsi gecen kurumlarca verilmis egitim
belgeleri sahip olanlardan ayrica mesleki
yeterlilik belgesi aranmaz.

kurum ve kuruluslarinin goriislerini alarak
belirlemeye yetkilidir. Mesleki egitim,
Bakanlik veya Bakanlik¢a uygun goriilen
tniversite, kamu kurumu niteligindeki
meslek kuruluslar1 ve mesleki yeterlilik
belgesi vermeye vyetkili kurum ve
kuruluslar tarafindan verilir. Yonetmelik
yiirtirliige girdigi tarih itibariyle Sanayi ve
Ticaret Bakanliginca 8 Temmuz 2003
tarihinde 25162 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan 11816 nolu Emlak
Komisyonculugu  hizmetleri  zorunlu
kurallar gercevesinde Emlak
Komisyoncusu ilgili meslek kuruluglari
veya derneklerince ya da yetkili kilinmis
kamu kurumlarinca diizenlemis kurslara
katilmis ve belge almis olanlar mesleki
egitim sartina tabi degildir.

12) Madde 7 — (1)

Yan tarafta yer alan degisiklik cergevesinde
Yetki Belgesi basvurusunu incelemek yetkisi
ilgili meslek odasma verilmesi durumuna gore
madde metni bu haliyle diizenlenmistir. 7
glinliik silire tasinmaz ticaretinin buytkligi
gozetildiginde yetersiz  olacagindan  siire
artirrmina gidilmistir.

Yetki belgesi basvurusu, yetki belgesi
verilmesinde aranan sartlarin tagindigini
gosteren belgeler ile birlikte yazili olarak
yapilir. Isletmenin 12 nci maddede
belirtilen sartlart  tasiyip  tasimadigi,
bagvuru tarihinden itibaren otuz giin i¢inde
ilgili meslek odasi tarafindan bir tutanakla
yerinde tespit edilir. Yetki belgesi onay
asamasinda ilgili tutanak, il miidiirliigline
ibraz edilir.

13) Madde 7 - (3)

30 giinliik inceleme siiresi sonunda belge
hazirligi 10 giin siirebileceginden bu madde
metnindeki siire 40 giin olarak belirlenmistir.

Yetki belgesi verilmesinde aranan sartlar
tasidigr anlasilan isletmelere, basvuru
tarthinden itibaren kirk gilin i¢inde ilgili
meslek odalarinca yetki belgesi verilir. I
Miidiirliigii'niin onayina sunulur.

14) Madde 7 — (4)

Basvuru  sahibinin  Yetki Belgesi igin
Yonetmelikte ongodriilen ve kendisi tarafindan
Yonetmelik 6. Madde 1. Fikradaki b, ¢, ¢ 1-2-3
4-5-6. bentlerdeki sartlar1 yerine getirdigine
dair yazili belgeleri sunmasi halinde, ilgili
meslek odasi tarafindan gerekli incelemeler
yapilincaya ve belge verilinceye degin gececek
40 giinliik siirede isletmenin ticari faaliyetini
yirilitebilmesi  i¢in  gecici  yetki  belgesi
verilmesinin uygun olacag diigiiniilmektedir.

Yetki belgesi bagvurusunun ilgili meslek
odasinca degerlendirilecegi ve belgeye
baglanilacagi 40 giinliik siirede 6. Madde
1. Fikradaki b, ¢, ¢ 1-2-3-4-5-6.
bentlerdeki sartlari yerine getirdigine dair
belgeleri ilgili meslek odasina sunanlara
gecici yetki belgesi vermeye ilgili meslek
odas1 yetkilidir. 40 giinlik slire sonunda
gegici  yetki  belgesi  kendiliginden
hiikiimsiiz hale gelecektir.

15) Madde 8 — (2)

Otuz giin 30 isgliniine doniistirilmiistir.
Siirenin ~ taginmaz  ticaretinin  kapsami
disiiniildiigiinde is giinii olarak tayininin uygun
olacag1 degerlendirilmektedir.

Yenileme bagvurusu, yetki  belgesi
gecerlilik siiresinin sona ermesinden en az
otuz is gilinii 6nce, yetki belgesinde yer
alan  bilgilerde  degisiklik  olmasi
durumunda ise degisikligin gerceklestigi
tarihten itibaren yedi i3 glini iginde
yapilir.

16) Madde 9 — (1)

Bu maddeye iliskin degisiklik teklifimizin

Yetki  belgesi  verilmesinde aranan




gerekcesi: 11 Miidiirliiklerinin yogun is yiikii
altinda ezilmesini Onlemek, ilgili meslek
odalarmin; oda {iyeleri ile olan iliskilerini
artirmak, gelistirmek ve meslek odasi olmanin
geregi olarak meslek mensuplarina hizmet
sunmak, meslegin hak ettigi itibar1 saglamak
adma tliyenin denetim ve takibini saglamaktir.

Ayrica, yonetmelik degisiklikleri teklifimizde
Yetki Belgesi diizenlenme yetkisi ilgili meslek
odalarina verilmesi teklif edildiginden Yetki
Belgesinin sonra ermesi is ve islemlerinin de
ilgili meslek odalarima verilmesinin uygun
olacag teklif edilmektedir.

sartlardan herhangi birinin kaybedilmesi
halinde bu durum, sartlarin kaybedildigi
tarihten itibaren on bes giin i¢inde isletme

tarafindan yazili olarak ilgili meslek
odasina bildirilir. Bu bildirim veya
sartlarin  kaybedildiginin ilgili meslek

odasinca tespiti iizerine il miidiirliigline
yazili bilgi verilerek yetki belgesi ayn1 giin
iptal edilir.

Yetki  belgesi  verilmesinde aranan
sartlardan herhangi birinin kaybedildiginin
ilgili meslek odasinca tespiti halinde de
ilgili meslek odasinca il miidiirliigiine
yazili bilgi verilerek yetki belgesi ayn1 giin
iptal edilir.

17) Madde 9 — (2)

Yetki belgesi iptal edilen isletme il
miidiirligiince bes giin i¢inde yazili olarak
yetkili idareye bildirilir. Madde 9 (1) gerekli
aciklamay1 ve yaptirimi yerine getirdigi i¢in bu
madde kaldirilmalidir.

Madde 9 — (2)’nin metinden ¢ikarilmasi

18) Madde 10— (1) (2) (3)

Mesleki yeterlilik belgesi ile madde 10- 10/1
10/2- 10/3 su anki yonetmelikte yer
almamalidir, mevcut uygulamada Mesleki
Yeterlilik Belgesi sektor i¢in su an uygulamada
olan bir belge degildir. Bunun yerine meslek
kuruluslarinin vermis oldugu mesleki egitim
belgesi ikame edilebilir.

Madde 10- 10/1 10/2- 10/3’iin metinden
cikarilmasi

19) Madde 11— (2)

Yetki belgesi verilen ve iptal edilen
isletmelerin diger bilgiler ise ilgili kurum
ve kuruluslarca Bakanlhigin belirledigi siire
icinde Taginmaz Ticareti Bilgi Sistemine
islenir.

20) Madde 12— (1) - b

En az otuz metrekare net biiyiikliige sahip
olmasi.

21) Madde 12 - (1) -d

Tasinmazin gosterilmesi  gibi  isletme
faaliyetlerinde kullanilmak lizere
miilkiyeti sahis ve isletmeye ait veya
isletme adma kiralanmis en az 1 tasit
bulundurulmasi.

22) Madde 13— (1) - ¢

Aracilik ve danigmanlik iglemlerine iligkin
diger hizmetleri yliriitmek.

23) Madde 14 - (1) —a

Tasinmaz ticaretine yonelik hizmet verilen
isletmede, tasinmaz ticaretine konu
hizmetler disinda bagkaca bir ticari
faaliyette bulunamaz.

24) Madde 15— (3) 1)

Isletmenin mevcut diizenlemelere gore imar ve
iskan durumu incelemek yetkisi yoktur.

Is Sahibi ile isletme arasinda yapilacak
hizmet sézlesmesinde is sahibi tarafindan
bildirilen imar ve iskan durumu

25) Madde 15 — (3) — 3)

Isletmenin mevcut diizenlemelere gére tapu ve
imar durumu incelemek yetkisi yoktur.

Is Sahibi ile isletme arasinda yapilacak
hizmet sézlesmesinde is sahibi tarafindan
bildirilen biyiikligi ve fiili kullanim
durumu,

26) Madde 16 — (1) - f

S6zlesmeden cayma halinde %6+ KDV bugiine
degin gerek Odalar ve gerekse piyasada teamiil
haline gelmistir. Kald1 ki, esasen Tiirk Borglar
Kanunu simsarlik hiikiimlerinde komisyonun

Isletmenin iizerine diisen edimleri yerine
getirmesine ragmen taraflardan herhangi
birinin  hukuken hakli  bir sebebi
olmaksizin hizmet s6zlesmesinden veya




siirlanmasina dair bir diizenleme de yoktur.

alim satima aracilik sdzlesmesinden veya
kiralamaya aracilik sézlesmesinden veya
tasinmaz gosterme belgesinden caymasi
durumunda, cayan tarafin hizmet bedelinin
tamamini (% 6+kdv) 6demekle yiikiimlii
olacagi hususu.

27) Madde 20 — (1)

%3+ KDV alici, %3+KDV satict Odalar ve
gerekse piyasada teamiil haline gelmistir. Kaldi
ki, esasen Tirk Borg¢lar Kanunu simsarlik
hiikiimlerinde komisyonun sinirlanmasina dair
bir diizenleme de yoktur. Ayrica, Yiksek
Mahkeme uygulamalar1 da daha fazla oranlari
dahi kabul etmektedir.

Degisiklik talebimiz mevcut yerlesik uygulama
ve Yiiksek Mahkeme kararlari ile uyumludur.

Ornegin: Yargitay 13. Hukuk Dairesi Esas
2001/ 3072 2001/ 3682 Karar;

“"-Taraflar  arasinda  diizenlenen  tellallik
sozlesmesinde davali alict %4 tellallik iicretini
odemeyi acik¢ca kabul etmistir. Bu sozlesme
alici, satict  ve tellal tarafindan birlikte
imzalanmistir  ve saticidan  tellallik iicreti
alinmayacag da acik¢a belirtilmistir. Bunun
anlami, saticinin  ddemesi  gereken tellallik
ticretini de davali alicimin ddemeyi iistlendigi
davaciyla davalimin savunmasinda  belirttigi
14.3.2000 tarihli  taahhiidiin ~ degistirilmis
oldugudur. Kaldi ki tellallik iicretinin %2 den
fazla olamayacagina dair yasal amir bir
hiikiimde bulunmamaktadir."”

Alm satim islemlerinde hizmet bedeli
orani, azami olarak alic1 %3+KDYV, satici
%3+KDYV olarak uygulanir.

28) Madde 20 — (2)

Kiralama islemlerinde hizmet bedeli,
kiralamaya aracilik sézlesmesinde yer alan
kira bedelinin bir aylik +KDV tutarindan
fazla olamaz.

29) Madde 20 — (5)

Hizmet sdzlesmesinde alim-satima iliskin bedel
oranlarina kesinlikle yer verilmesi gerektigi

i¢cin bu madde ¢ikarilmalidir.

Madde 20- (5)’in metinden g¢ikarilmasi

30) Madde 20 — (7)

Aksi halde her sozlesme sonrasinda gergek
deger konusunda uyusmazlik ¢ikacaktir. Kaldi
ki, tasinmazin ger¢ek degerini mutlak olarak
hesap edebilmek de miimkiin degildir. Ayrica,
Yiiksek Mahkeme uygulamalari da
sOzlesmedeki degeri esas almaktadir.

Ornegin: Yargitay 13. Hukuk Dairesi;

"Davaci vekili emlakci olan miivekkili ile
davalinin 1.000.000 DM tizerinden
gayrimenkul satisi konusunda anlastiklarin,
bulduklar: aliciyla tapuda devir swrasinda
sorun ¢tkmast tizerine haber verilen davali
sirketin  kendilerinden  habersiz  aliciyla
anlasarak tapuda satiy bedelini  ger¢ek

Hizmet s6zlesmesinde yer alan satis veya
kiralama bedeli iizerinden hesaplanir ve
Odenir.




degerinin  ¢ok altinda gosterdiklerini ve
komisyon iicretini 6demediklerini yapilan icra
takibine itiraz ettiklerini ileri siirerek itirazin
iptali ile inkar tazminatina hiikmedilmesini
talep etmistir. Davali vekili sirket temsilcisi
olan davacinin kendisi adina dava agma sifat
olmadigini, davada husumetin vakfa
yoneltilmesi gerektigini, satis bedelinin tapuda
gosterilen deger oldugunu ve davacimn bu
deger iizerinden komisyon iicretine hak
kazandigini, gazeteye verilen ilanlar nedeniyle
davacinmin borcu oldugunu davanin reddi ile
inkar tazminatina karar verilmesini
savunmustur. Mahkemece davanmin kismen
kabuliine 200.000.000 lira icin itirazin iptaline,
bu miktar iizerinden %40 inkar tazminatina
alacagin takip tarihinden %30 yasal faiziyle
tahsiline karar verilmis, hiikiim taraflarca
temyiz edilmigstir.

Davaci ile davali arasinda yapilan 11.8.1995
tarihli satis sozlesmesi bashklt sozlesmede
tasinmazin 1.000.000 Marka satilacagi ve bu
satis  bedeli iizerinden komisyon o6denecegi
kararlastirilnustir.  Tapuda  diisiik  bedel
gosterilmis olmast sozlesmede kararlastirilan
bu hiikmii degistirmez. Davanmin bu miktar
tizerinden kabulii gerekirken tapudaki deger
tizerinden hiikiim kurulmast dogru degildir.
Bozmayr gerektirmistir. 8.7.1997, 6050 6324"

Denilmekle bu husus aciklanmistir.  Bu
nedenledir ki, degisiklik talebimiz mevcut
uygulama ve Yuksek Mahkeme Kkararlar ile
uyumludur.

31) Madde 20 — (8)

Degisiklik talebimiz mevcut uygulama ve
Yiiksek Mahkeme kararlarinda yer almaktadir.

Yargitay 13. Hukuk Dairesi 2003/12287 E,
2004/3100  K.sayilir  ilamunda,  "tellallik
sozlesmesinde  kararlastirilan  ve  alici
tarafindan édenmesi gereken tellallik ticretinin
saticrya odetilmesine iliskin maddenin niteligi
itibariyle cezai sart hiikmiinde olup Borg¢lar
Kanunu 161/son maddesine gore tenkisinin
gerekir  olup  olmadigmin  arastirilmasi
gerektigi noktasindan bozulmustur.

Taraflar  arasinda  diizenlenen  tellallik
sozlesmesinin 5.maddesinde satistan vazgecen
tarafin her iki tarafa ait komisyon bedelini
odemesi kararlastirilmistir. Satistan vazgecen
davali  satict  satis  bedeli  iizerinden
hesaplanacak %3 komisyon bedelini odemekle
yiikiimliidiiv. Ancak alicimin 6demesi gereken
komisyon bedelini, satistan vazgegen taraf

Isletme sozlesme kapsaminda {izerine
diisen edimleri yerine getirmesine ragmen
taraflardan herhangi birinin hukuken hakli
bir sebebi olmaksizin alim satim veya
kiralamadan caymasi durumunda cayan
taraf; alim satim islemlerinde iki tarafa ait
hizmet bedelinin tamamini, kiralama
islemlerinde iki tarafa ait hizmet bedelinin
tamamini 6demekle ylikiimlidiir.




olarak, davali tarafindan ddetilmesi niteligi
itibariyle cezai sart hiikmiindedir. Bu durumda
Bor¢lar Kanunu 161/son maddesi  hiikmiine
gore tenkise tabi miktar, davall saticimin davact
alict Stileyman Tekincan yerine édeyecegi satis
bedelinin %3'iine tekabiil edecek miktardwr. Bu
miktar iizerinden mahkemece tenkis yapimasi
gerekirken, davali saticinin kendi 6deyecegi
komisyon bedeli ile sorumlu tutulmasi, davaci
alict yerine odeyecegi cezai sart niteligindeki
komisyon bedeli Bor¢lar Kanunu 161/son
maddesi  hiikmiine gore tenkisi  gerekip
gerekmedigi  hususunda  karar  verilmesi
gerekirken davamin reddine karar verilmis
olmasi, hiikmiine uyulmasma karar verilen
bozma ilami igerigine ve usul ve yasaya aykir
olup kararm bozulmasi gerekmistir.”

Denilmekle bu husus agiklanmustir.

31) Madde 20 - (9)

Degisiklik talebimiz mevcut uygulama ve
Yiiksek Mahkeme kararlarinda yer almaktadir.

Yargitay 13. Hukuk Dairesi 16.12.1996, 10804
E., 11312 K. [laminda "Taraflar arasinda
diizenlenmis bulunan 3.2.1991 giinli satis
sOzlesmesinin liglincii maddesinde tasinmazin
............. Disinda her ne sekilde olursa olsun
satisinin gergeklesmesi halinde davali saticinin
satis bedelinin %2 si oraninda komisyon
O0deyecegi kararlastirllmistir. Tasinmaz malin
satildigt uyusmazlik konusu bulunmadigina
gore davalinin sozlesmede yazili komisyon
dcretinden sorumlu bulundugunun kabuli
gerekir. O halde Mahkemece bu yon
gozetilerek istegin  hiikiim altmna alinmasi
gerekirken yazili sekilde davanin reddedilmis
olmast bozmayr gerektirir." Denilmekle bu
husus agiklanmistir. Kald1 ki, birden fazla yetki
belgesi diizenlenmesine izin verilmesi halinde,
koti niyetli kisi tamidigr kisilere de yetki
belgesi vererek gergek hak sahiplerinin
alacaklarint  eksiltmek yoluna kolaylikla
gidebilecektir.

Is sahibi Sézlesme siiresi igerisinde birden
fazla isletmeye aym tasinmazla ilgili yetki
belgesi veremez, ayni taginmazla ilgili
baska isletmelerin aracilik faaliyetlerinde
bulunmasmi talep edemez. Aksi halde
yetki belgesi verilmis olan igletme hizmet
bedeline hak kazanir.

32) Madde 20 - (11)

Degisiklik talebimiz mevcut uygulama ve
Yiiksek Mahkeme kararlarinda yer almaktadir.
Yiiksek Mahkeme 13.Hukuk Dairesi
16.12.1996 tarih, 1996/10804 E. Ve
1996/11312 K.sayili ilaminda:

"Davact ile davali arasinda yapilan tellallik
sozlesmesinin  siiresi  1.4.1996  tarihine
kadardir. Davall tellala tasinmazinin satisi icin
aracilik etmesini onermis ve bu sozlesme
yapilmistir. Ne varki sozlesme siiresi bitmeden
davali tarafindan tasinmazi satilmistir. BK.405.

Tasimnmazin hizmet sodzlesmesinin siiresi
icinde, tasimnmaz gosterme belgesini
diizenleyen isletme bertaraf edilerek
dogrudan is sahibinden satin alinmasi veya
kiralanmasi durumunda bu alici1 veya
kiractya taginmaz gOsterme belgesini
diizenleyen isletme hizmet bedelinin
tamamini almaya hak kazanir.




maddesi geregince davaci tellal iicrete hak
kazanwr. Davalimin  bir  baska tellallada
sozlesme yapmis olmast davaci tellalin iicret
istemesine engel teskil etmez. Isin esasi
incelenerek bir karar verilmesi gerekirken
davanin reddine karar verilmesi usul ve yasaya
aykirt olup bozma nedenidir.”

Denilmektedir. Kaldi ki, birden fazla yer
belgesi diizenlenmesine izin verilmesi halinde,
koti  niyetli kisi tanidign  kisilere de yer
gOsterme  belgesi  vererek  gercek  hak
sahiplerinin alacaklarin1  eksiltmek yoluna
kolaylikla gidebilecektir.

33) Madde 20 - (12)

Degisiklik talebimiz mevcut uygulama ve
Yiiksek Mahkeme kararlarinda yer almaktadir.
Yiiksek Mahkeme 13.Hukuk Dairesi
16.12.1996 tarih, 1996/10804 E. Ve
1996/11312 K.say1l1 ilaminda:

"satistan vazgegen tarafin her iki tarafin
toplam komisyon ticretini odeyecegi
kararlagtirildigina ~ gore,  tapuda  satim
gerceklesmese  dahi, davacuun iicrete  hak
kazanacaginin kabulii gerekir.”

Denilmekle bu husus agiklanmistir. Ayrica,
s0zlesmeden haksiz fesih halinde diger yanin
alacaklarinin 6denmesi geregi Tiirk Borglar
Kanunu geregidir.

Yetki belgesinin  hakli bir sebebe
dayanmaksizin sozlesme siiresi icerisinde
feshi halinde araci her iki tarafa ait ticretin
tamamia hak kazanir. Yetki belgesinin
hakli bir sebeple feshi halinde bu islerden
dolay1 hizmet bedeli hakki dogmaz.

34) Madde 22— (1)

Il Miidiirliiklerinin yogun is vyiikii altinda
ezilmesini onlemek, ilgili meslek odalarmin;
oda {yeleri ile olan iliskilerini artirmak,
gelistirmek ve meslek odasi olmanin geregi
olarak meslek mensuplarma hizmet sunmak,
meslegin hak ettigi itibar1 saglamak adma
iiyenin denetim ve takibini saglamaktir.

Bakanlik, bu Yonetmeligin uygulanmasi,
uygulamada ¢ikan sorunlar ve sikayetlerle
ilgili olarak tasinmaz ticaretiyle istigal
eden isletmeler nezdinde  denetim
yapmaya yetkilidir. Bakanlik bu yetkisini
ilgili Meslek Odalar1 ve il miidiirliikleri
araciligiyla kullanir.

35) Madde 22 — (3)

Il Miidiirliiklerinin yogun 1is vyiikii altinda
ezilmesini Onlemek, ilgili meslek odalarinin;
oda iyeleri ile olan iligskilerini artirmak,
gelistirmek ve meslek odast olmanin geregi
olarak meslek mensuplarma hizmet sunmak,
meslegin hak ettigi itibar1 saglamak admna
iiyenin denetim ve takibini saglamaktir.

Yetkili idareler tarafindan ikinci fikra
kapsaminda yapilan denetimin sonuglari,
denetimin sonug¢landigi tarihten itibaren
on bes giin i¢inde ilgili meslek odasina ve
[l Miidiirliigii'ne bildirilir.

36) Madde 22 — (4)

Yonetmeligin - uygulanabilirligini  saglamak
bakimindan, yonetmelik ile yoOnetmeligin
dayanagi yasada yer alan cezai hiikiimler
disinda ayrica ceza hiikkmii getirilememesi
nedeniyle, esasen bagkaca cezai yaptirimlar
istemekle birlikte, yasal smirlama geregi
getirilmesi miimkiin olan dayanak kanundaki
18. Madde 5. Fikradaki cezanin da yonetmelik
hikkiimlerine  alinmasinin  uygun  olacagi
diistintilmektedir.

Bu Yonetmelige aykiri hareket edenler
hakkinda Kanunun 18 inci maddesinin
birinci fikrasinin (g) bendinde ve kanun'un
18. Maddesinin 5. Fikrasinda Ongoriilen
idari para cezas1 Bakanligin talebi {izerine
yetkili  idarelerce; denetime yetkili
olanlara bilgi ve belge vermeyen, eksik
veren veya denetim  elemanlarmin
gorevlerini  yapmalarii  engelleyenler
hakkinda (h) bendinde Ongoriilen idari
para cezasi ise Bakanlik¢a uygulanir.

37) Gegici Madde 1 — (1)

Madde metninde yer alan taginmaz ticareti ile
istigal eden gergek veya tiizel kisi tacirler ile

Bu maddenin yiirirliige girdigi tarih
itibartyla taginmaz ticaretiyle istigal eden




esnaf ve sanatkarlar ifadesindeki kimin
ylrtirlik tarihi itibariyle tasinmaz ticaretiyle
istigal ettiginin agiklanmasi  gerektiginden
"Taginmaz ticareti ile istikal eden gercek ve
tiizel kisi tacirler ile esnaf ve sanatkar olmanin
kistasi, bu maddenin yiiriirliige girdigi tarih
itibariyle ilgili meslek odasina kayitl
bulunmasidir." Kistasinin eklenmesinin uygun
olacagini diisiinmekteyiz.

Ayrica, gegis siirecinin de 6 aya indirilmesinin
isleyisinin hizlanmasi ve diizenlemenin bir an
once sonu¢ vermesi anlaminda uygun olacagini
taktirlerinize sunariz

gercek veya tiizel kisi tacirler ile esnaf ve
sanatkarlarin bu faaliyetlerine devam
edebilmeleri i¢in bu maddenin yiiriirliige
girdigi tarihten itibaren durumlarini on
sekiz ay icinde, lise mezunu olma sarti
hari¢ olmak {izere 6 nc1 maddenin birinci
fikrasindaki sartlara uygun hale getirerek
yetki belgesi almasi gerekir. Tasinmaz
ticareti ile istikal eden gergek ve tlizel kisi
tacirler ile esnaf ve sanatkar olmanin
kistasi, bu maddenin yirtrlige girdigi
tarih itibariyle ilgili meslek odasina kayith
bulunmasidir.

38) Yeni Madde Ekleme | Bakanlik¢a mesleki  yeterlilik  belgesinin | Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarih
Talebi ¢ikarilmasina iliskin sartlarin  yonetmelikte | itibariyle tasinmaz ticaretiyle istigal eden
kalmasinda 1srar edilmesi halinde Istanbul | gergek veya tiizel kisi tacitler ile esnaf ve
Ticaret Odasi olarak mevcut yonetmelige | sanatkarlarin  bu maddenin yiirirliige
Gegici Madde 2 — (1) seklinde diizenledigimiz | girdigi tarihten itibaren 5.madde de yazili
maddenin gecici madde olarak konulmasi talep | sartlari yerine  getirdigi  taktirde
edilmektedir. Bakanlikca verilen ve Il ticaret
midirligiinden Yetki Belgesi almasi
halinde, 21/09/2006 kabul tarihli 5544
sayili Mesleki yeterlilik Kurumu Kanunu
geregi Mesleki Yeterlilik Kurumundan
alinacak Mesleki Yeterlilik Belgesi veya
emlak yonetimine iliskin 6n lisans
diplomasina sahip olma sart1 aranmaz.
39) Yeni Madde Ekleme | Yonetmelige Madde 25 olarak eklenmesi talep | Projelerde ingaat firmalarinin satis ofisleri

Talebi

edilmektedir.

iskan alindig tarih itibariyla kapatilir. Bu
ofislerin 2. el satis yapabilmeleri i¢in bu
yonetmelikteki  sartlara uygun  hale
getirmeleri gerekmektedir.




